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|. ANALIZA STANJA | OCIJENA URBANE | FIZI CKE STRUKTURE

Analiza ugroZenosti kompleksa

Obveza izgradnje skloniSta je propisana Zakonom o unutarnjim poslovima, (,,Narodne
novine" br. 76/94 i 161/98., Clankom 24. kojim je odredeno da se skloniSta grade u skladu s
prostornim planovima). Obveza izrade planova ,,mjera zastite" je propisana Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti, (,,Narodne novine" br. 29/83,
36/85 i 42/86; Clankom 5. je propisano da nadlezni organ obrane postavlja zahtjeve glede
ugrozenosti). Opci zahtjevi ugroZenosti su propisani od Ministarstva obrane i sadrZzani su u
pravilniku o kriterijima za odrZzavanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi
skloniSta i drugi objekti za zasStitu (,,Narodne novine" br. 2/91).

Stari Grad prema broju stanovnika ( 2817 stanovnika, popis stanovniStva 2001.) svrstava se
u zonu IV stupnja ugrozenosti od ratnih opasnosti. Podrucja IV stupnja ugroZenosti se po
navedenom pravilniku trebaju razdijeliti u jednu ili viSe zona u kojima se osigurava zastita
stanovniStva u zaklonima ( do 50 skloniSnih mjesta).

Osim ratnih razaranja u mirno doba moZe do¢i do elementarnih nepogoda, prije svega
potresa. Opc¢ina Okrug i njezino Sire podrucje nalazi se unutar VIII potresne zone MCS
skale. Osim potresa ovo podruc¢je moZe biti ugroZzeno pozarima, zagadenjem zraka izazvano
radioloSko-kemijskom kontaminacijom.

Saznanja o moguéim i vjerojatnim ugroZenostima, bilo od elementarnih nepogoda ili ratnih
opasnosti, nas upucuju na to da je nuzno potrebno planirati mjere zaStite u skladu sa
vazec¢im zakonima i propisima i osigurati zastitu ljudi i materijalnih dobara od pretpostavljenih
ugrozZenosti.

Prostorno rjeSenje

Predmetni obuhvat je definiran planom viSeg reda, PP Stari Grad. Zona je izduZzena u smjeru
sjever-jug, pribliznih dimenzija 250 m sa 450 m. S juZne strane je definirana s morskim
akvatorijem, sa zapadne i istoCne strane turistickom zonom.

Podrucje je danas definirano u podrucju neizgradenog gradevinskog podrucja bez postojece
izgradnje. Predmetni obuhvat plana nalazi se u gradu Stari Grad, u zapadnom dijelu, te je
veliC¢ine cca 10,95 ha. Vazeci dokument prostornog uredenja Sireg podruc¢ja s kojim ovaj
Urbanisticki plan uredenja mora biti uskladen je Prostorni plan uredenja Grada Stari Grad
(Sluzbeni glasnik Grada Stari Grad, broj 4/07) i Prostorni plan Splitsko dalmatinske Zupanije
(Sluzbeni glasnik Zupanije splitsko dalmatinske, broj 1/03, 8/04 5/05, 13/07).

Okosnicu prometne mreZe u obuhvatu Plana €ini glavna cesta na sjevernom dijelu plana na
koju se vezu tri lokalne ceste koje opsluzuju predmetnu zonu. Glavna cesta je dvosmjerna s
nogostupom sa obje strane, dok su tri lokalne ceste jednosmjerne s jednostranim
nogostupom. PostojeCa prometna mreZa u zoni je nerazvijena, postoji samo jedna ulica koja
je uska i neodgovarajuca za planirani promet.

Podrucje obuhvaceno planom sa aspekta vodnogospodarskog sustava, smjesteno je na
sjevernom dijelu uvale u Starom Gradu na otoku Hvaru, odnosno izvan vodnogospodarskih
pravaca. Urbanistickim planom uredenja Zogonke obuhvaceno je podruc¢je od 10,95 ha. To
je neizgradeno podru¢je namijenjeno za gradnju objekata stambene namjene — preteZito
stambene.
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Osnovna namjena povrSina podrucja naselja Zogonke je stambena - S. Kako je prikazano u
grafickom dijelu elaborata UrbanistiCkog plana, kartografski prikaz broj 1 KoriStenje i
namjena povrsina u mjerilu 1:1000, odredene su slijede¢e namjene:

STAMBENA NAMJENA
o STAMBENA-S

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA
0 kupaliste — R3 — uredena plaza
0 rekreacija— R2

JAVNE ZELENE POVRSINE - Z1

ZASTITNE ZELENE POVRSINE - Z

MORE
o morski akvatorij - V
PROMET
glavna ulica
lokalna ulica

pjeSacka povrSina — lungo mare
ostale pjeSacke povrSine

O O OO

TRAFOSTANICA

Glavnu poveznicu odnosno osnovicu cijele zone c¢ini koridor glavne ceste na sjevernom
dijelu plana na koji se nadovezuju lokalne prometnice. Realizacijom ova dva povezana
poteza stvaraju se preduvjeti za provedbu zahvata na preostalom dijelu: Setnicu(lungomare)
i ostale sadrzaje u pojasu do mora. Izgradnju i uredivanje prostora planirati integralno na
nacelima odrzivog razvitka i primjenjujuci principe zastite, postupnog rasta i komunalnog
opremanja prostora. Planskim mjerama osigurati zastitu vrijednih podrucja i vodenih
povrSina. Formulirati mjere aktivne zastite i gospodarenja vrijednim i zastic¢enim prostorima u
cilju njihova odrzavanja i uredivanja.

Unutar pojedinih zona moguce je graditi sadrZaje kako slijedi:

STAMBENA NAMJENA - S
Unutar gradevinskog podrucja naselja stambene namjene mogu se graditi obiteljske
gradevine(samostojece, dvojne, mjeSovite) i viSestambene gradevine.

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA

kupaliSte — R3 — uredena plaza

Predvida se uredenje plaze. Uredena plaza namijenjena je suncanju i kupanju, nadzirane i
pristupa¢ne svima s morske i kopnene strane, a €ine je Sljun€ana plaza ili kamena obala.

rekreacije — R2
Predvida se izgradnja: Setnice, odmoriSta, suncaliSta, manjih objekata, otvorenih bazena i
pratecih sadrZaja.

JAVNE ZELENE POVRSINE - Z1
U planu definirana kao povrSina na dijelu izmedu duZobalne Setnice (lungo mare) i
rekreacijske namjene.
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ZASTITNE ZELENE POVRSINE - Z
Planirati kao parterno uredenje s elementima urbane opreme (koSevi za otpatke i sl).

MORE

Morski akvatorij — more (V) predstavlja dio akvatorija unutar kojeg se mogu odvijati sve
aktivnosti tranzitnog prometa (dolazak i odlazak), ostale rekreacijske aktivnosti (Sportsko
veslanje, jedrenje, ronjenje) te vrSi smjeStaj ostale infrastrukturne opreme i uredaja
(signalizacija, navodenje, itd.) sukladno posebnim propisima radi uspostave potrebne
sigurnosti prometa linijjama privatnih plovila.

PROMET

PovrSine infrastrukturnin sustava namijenjene su smjeStanju prometnih povrSina ( koridori
primarne i sekundarne mreze prometnica ) te ostalih infrastrukturnih gradevina (vodovod,
odvodnja, elektroenergetski objekti, telekomunikacije).

Prometne povrSine su formirane u namjeri da minimalno zauzimaju prostor i da kvalitetno
opskrbe planiranu zonu stambenih vila, te je u skladu s tim rijeSen i promet u mirovanju na
gradevinskim Cesticama.

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, na  €in koriStenja i ure denja povrSina
VeliCina predmetnog obuhvata iznosi cca 10,95 ha, te je iz slijedece tablice vidljivo udio

pojedinih namjena unutar predmetnog Plana, a sve vidljivo i iz kartografskog prikaza broj 1.
KoriStenja i namjena povrsina.

NAMJENA veli ¢ina (ha) udio (%)
S - STAMBENA NAMJENA — PROSTORNA CJELINA 1 0.76 6.90
S - STAMBENA NAMJENA — PROSTORNA CJELINA 2 1.19 10.90
S - STAMBENA NAMJENA — PROSTORNA CJELINA 3 1.47 13.40
S - STAMBENA NAMJENA — PROSTORNA CJELINA 4 0.79 7.20
S - STAMBENA NAMJENA — PROSTORNA CJELINA 5 0.96 8.80
S - STAMBENA NAMJENA — PROSTORNA CJELINA 6 1.22 11.10
S - STAMBENA NAMJENA — PROSTORNA CJELINA 7 0.76 6.90
S - STAMBENA NAMJENA — PROSTORNA CJELINA 8 1.04 9.50
ZELENE POVRSINE (Z iZ1) 0.54 4.90
R2 — REKREACIJA 1.00 9.20
R3 — UREDENA PLAZA 0.14 1.30
PROMETNE POVRSINE | OSTALO 1.08 9.90
UKUPNO 10.95 100

Gradevinsko podrucje zone su povrSine stambene namjene u kojima prevladava stambena
izgradnja niske gustoce. Stambene gradevine se grade kao obiteljske i viSestambene
gradevine. Obiteljska stambena gradevina je gradevina stambene namjene s najviSe tri
stana, a viSestambena gradevina s viSe od tri stana. Na gradevinskoj ¢estici moZe se graditi
samo jedna glavna stambena gradevina i pomoéna gradevina.

Veli¢ina gradevinske Cestice odreduje se za neizgradeni dio gradevinskog podrucja:

1. Za prostorne cjeline 1-4 prikazane na karti 4. Nacin i uvjeti gradnje:
-kod slobodnostojecih objekata od min. 500 mz,
-kod dvojnih objekata od min. 500 m?,
-maks. broj stamb. jedinica je 6, katnost Po+P+1+M, odnosno max. 8,5 m do visine
vijenca
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2. Za prostorne cjeline 5-8 prikazane na karti 4. Nacin i uvjeti gradnje:
-kod slobodnostojecih objekata od min. 1000 m?,
-kod dvojnih objekata od min. 1000 m?2,
-dozvoljava se gradnja samo obiteljskih gradevina, katnost Po+P+M, odnosno max. 7,0 m
do visine vijenca

UVJETI SMJESTAJA GRA DEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

U sklopu obuhvata UPU-a nije predvidena izgradnja gradevina gospodarskih djelatnosti, ve¢
se gospodarska djelatnost moZe obavljati u okviru stambenih gradevina.

UVJETI SMJESTAJA GRA DEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

U sklopu obuhvata UPU-a nije predvidena izgradnja gradevina drustvenih djelatnosti.

UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRA DEVINA

Gradevinska podrucja plana su povrSine stambene namjene - neizgradeni dio gradevinskog
podrucja naselja. Ona su utvrdena na grafickom listu broj 4: ,Nacin i uvjeti gradnje”.
Osnovne namjene prostora unutar zone su :

- povrsine za stanovanje,

- javne zelene povrsine,

- §portsko-rekreacijske,

- uredene i prirodne morske plaze (kupaliSne zone),

- javno prometne povrsine,

- infrastrukturni i komunalni sustavi (koridori i objekti)

Stambene gradevine su gradevine namijenjene stanovanju, a dijele se na obiteljske
gradevine i viSestambene gradevine. Obiteljska gradevina je samostojec¢a i dvojna gradevina
(zajedno s pomoc¢nim gradevinama na Cestici), koje nemaju viSe od tri stana. ViSestambena
gradevina je stambena gradevina u kojoj su viSe od tri stambene jedinice.

U stambenim gradevinama osim stanovanja mogu se obavljati i poslovne, druStvene, javne,
ugostiteljske djelatnosti i sli¢ne djelatnosti koje ne iziskuju poseban rezim prometa, ne
stvaraju buku i ne zagaduju okoliS te su kompatibilne s namjenom stanovanja.

Unutar gradevinskog podrucja naselja mora se osigurati slobodan pristup obali i prolaz uz

GRAPEVNA CESTICA

Odredivanje (formiranje) gradevinske Cestice unutar utvrdenog neizgradenog gradevinskog
podrucja odreduje se za svaku gradevinu u povrSini i obliku koji omoguéava njeno racionalno
koriStenje, te gradnju sukladno ovim odredbama.

Na jednoj gradevinskoj Cestici u zoni stanovanja mogu se graditi stambene i viSestambene
gradevine te pored njih pomocne gradevine koje €ine stambenu cjelinu. Stambene gradevine
u pravilu se postavljaju prema ulici, a pomoéne u drugom planu, osim garaze.
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PovrSina gradevinske Cestice stambene i viSestambene gradevine obuhvacéa zemljiSte ispod
gradevine i zemljiSte potrebno za njenu redovitu upotrebu, kao i zemljiSte potrebno za
rjeSavanje prometa u mirovanju (parkiraliste). Gradevinskom Cesticom smatra se zemljiSte,
koje po povrSini i obliku odgovara uvjetima utvrdenim za izgradnju gradevina, a ima pristup s
javnog puta minimalne Sirine propisane ovim planom.

Gradevinska Cestica moze se formirati od jedne ili viSe katastarskih Cestica ili njihovog dijela
postujuci koliko je god moguce granice katastarskih Cestica, te biti Sto pravilnijeg oblika.

Planom se odreduje formiranje gradevinske Cestice za gradevine prometne i komunalne
infrastrukture prema vrsti, prostornim i tehniCkim uvjetima za doti€nu prometnu |
infrastrukturnu gradevinu. Kod formiranja gradevinskih Cestica prometnica u gradevinsku
parcelu moraju biti uklju€eni svi dijelovi prometnice, odnosno sadrZaja koju su u funkciji
prometnice, uklju€ujuci pokose te zemljiSni pojas, sukladno posebnim propisima.

Gradevinske Cestice za pojedine gradevine unutar komunalnih infrastrukturnih sustava
(trafostanice, rezervoari, prepumpne stanice, uredaji za prociS¢avanje otpadnih voda i sl.)
moraju biti velicine kojom se osigurava normalno funkcioniranje gradevine, odnosno
najmanje zemljiSte za redovnu uporabu te gradevine.

Svaka gradevinska Cestica u gradevinskom podruc¢ju mora imati neposredan kolni pristup na
javno prometnu povrSinu najmanje Sirine 3,0 m. U slu€aju prilaza na drzavnu, Zupanijsku ili
lokalnu cestu potrebno je ishoditi posebne uvjete prikljuenja u postupku izdavanja
lokacijske dozvole.

Cestice zemljista &ija veli¢ina i oblik ne omogucavaju izgradnju gradevina, a koje nemaju
direktan pristup sa javne povrSine, ili se taj pristup ne moZe osigurati na nac¢in odreden ovim
planom, mogu se privesti namjeni kao zelene povrSine ili se mogu prikljuiti susjednoj Cestici.

Minimalna udaljenost gradevine od javnoprometne povrsSine (ceste) iznosi 5,0 m. Minimalna
udaljenost gradevine od granica susjednih Cestica iznosi najmanje 3,0 m za obiteljske
gradevine, odnosno 4,0 m za sve ostale gradevine, s tim da ta udaljenost od susjedne
Cestice ne smije biti manja od H/2 (H je visina gradevine od najniZze kote terena do vijenca).
Udaljenost gradevinske linije od regulacijske linije na zapadnom dijelu granice obuhvata
Plana (kontakt zone sa susjednom TZ Stari Grad 1-Zogonke) ne moZze biti manja od 7m ni
veca od 12m zavisno o konfiguraciji terena. U pojasu izmedu ceste (ulice) i ku¢e obvezno je
sadnja zelenila.

Prilikom gradnje gradevine obvezno je oCuvanje prirodne konfiguracije terena gradevinske
Cestice na nacCin da se iskopi izvode samo radi gradnje podruma i temelja, a kosi teren
ureduje kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili zate€enom nagibu. Visina potpornih zidova ne
smije prije¢i 1,5 m. Izgradnja ograda pojedinacnih gradevinskih Cestica treba biti sukladna
tradicionalnom nacinu gradenje i to donji dio visine 1,0 m od punog materijala, te ostali gornji
dio transparentan ili u obliku zelene Zivice visine do 1,5 m. Teren oko gradevine, potporni
zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na
Stetu susjednog zemljiSta i susjednih gradevina. Najmanje 30% povrSine gradevinske Cestice
mora biti hortikulturno uredeni teren.

Ako se gradevine izvode s kosim krovom minimalni nagib moZze iznositi 20°, a maksimalni
nagib 35°. Gabariti gradevina, oblikovanje procCelja i kroviSta, te materijali moraju biti
uskladeni s okolnim gradevinama, tradicionalnim nacinom gradnje prilagodenom podneblju.
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Prometnai uli éna mreza

Planirana prometna mreZa unutar zone obuhvata Plana temelji se na idejnom rjeSenju kojim
je sagledan Siri prostor. U izradi prijedloga prometne mreZze u obuhvatu UPU-a, tezilo se
zadovoljenju slijedecih ciljeva:
= da se sagleda Sira prometna mreZa, te da se zahvati na prometnoj mrezi u obuhvatu
plana uklope u Sire promisljanje prometne mreze,
= da buduca prometna mreza zone zadovolji potrebe internog prometa u skladu s
planiranim sadrzajima,
= da se osigura kvalitetan kolni priklju¢ak svim sadrZajima i korisnicima zone,
= da se promet sagleda na nacin da se rastereti kategorizirana prometna mreza,
= da se u ¢im vecoj mjeri poStuje zate€eno stanje izgradenosti prometne mreze,
= da se mreza funkcionalno rijeSi na nac¢in da se prethodno izneseni ciljevi ostvare s
minimalnim investicijskim zahvatima na prometnoj infrastrukturi.

Na podrucju obuhvata plana nema cesta nadmjesnog znacenja. Pristup planiranoj zoni je
omogucen preko nekategorizirane prometnice (os 1) koja se planira kategorizirati kao
Zupanijska cesta. Ova prometnica se nalazi u koridoru postojece makadamske prometnice
koja nema adekvatne tehnicke elemente. Os 1 je stoga potrebno urediti da ista dobije
ispravne tehniCke elemente. U poprecnom profilu ista treba imati dva vozna traka najmanje
Sirine 6,60 metara, sa obostranim pjeSackim nogostupima Sirine po 2,0 metra.

Planirana prometna mreZa unutar podrucja obuhvata plana se uz os 1 sastoji joS od uli¢ne
mreze, oznaCene kao 0s 2, 0os 3 i 0s 4. Gabariti pojedinih prometnica su u najvec¢oj mjeri
uvjetovani postojecom terenskim uvjetima. Obzirom na teSke terenske uvjete (strmi teren),
ulicna mreza se planira kao jednosmjerna. Sirina kolnika je najmanje 3,5 metara, a sa strane
je pjeSacki nogostup najmanje Sirine 1,5 metra. Nogostupe je potrebno izvesti s izdignutim
rubnjacima te ih povrSinski obraditi asfaltbetonskim zastorom ili prefabriciranim betonskim
elementima, a u zoni pjeSackih prijelaza obvezna je primjena elemenata za sprjeCavanje
urbanisticko-arhitektonskih barijera. Ulaz u zonu je sa osi 1, iz smjera zapada. Izlazak iz
zone je takoder na os 1.

Kolni prikljucci gradevinama odnosno pojedinacnim gradevinskim Cesticama, ostvaruju se
formiranjem prikljucka prekidom u nogostupu. Kolnicke konstrukcije potrebno je predvidjeti
za osovinsko opterecenje od 100 kN sa suvremenim asfaltbetonskim zastorom. Sve
prometnice potrebno je opremiti vertikalnom i horizontalnom signalizacijom, te javnom
rasvjetom u funkciji osvjetljavanja pjeSackih i kolnih povrSina. Prilikom izrade projektnih
rieSenja planiranih cjelina, obvezatna je izrada prometnih rjeSenja kojima se osiguravaju
uvjeti organizacije prometa sukladno namjeni.

Planom su definirane javno-prometne povrSine. Zahvate na javnoprometnim povrSinama
potrebno je vrSiti na nacin da svaki zahvat predstavija funkcionalnu prometnu cjelinu pri
sukcesivnoj realizaciji prometne mreZe. Zone raskrizja prikljucuju se parceli prometnice viSeg
ranga. Prilog plana je i karakteristiCni poprecni presjek na kojem su date dimenzije i detalji
poprecnog profila.

0Ss1

Os 1 je postojeca nekategorizirana makadamska prometnica koja ¢e uredenjem postati dio
sjeverne obilaznice Starog Grada. Preko iste ¢e se ostvariti veza podrucja obuhvata plana
sa Sirom prometnom mrezom, ukljuCujuéi i vezu sa trajektnim pristaniStem. Os 1 je
dvotradna i dvosmijerna prometnica. Sirine kolnih trakova su po 3.30 m, sa obostranim
pjeSackim nogostupima Sirine 2,0 metra svaki. Nogostup je od kolnika odvojen betonskim
rubnjakom dimenzija 15 x 25 cm, koji se izvodi izdignut za 12 cm u odnosu na rub kolnika.
Uzduzni nagibi ove prometnice na podrucju obuhvata ne prelazi 3.0 %
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Os2,0s3i0s4

Osi 2,3 i 4 su pristupne prometnice koje sacinjavaju uliénu mrezu unutar zone. Planiraju se
za jednosmijerni promet. Sirina asfaltnog kolnika je najmanje 3,50 metara, sa jednostranim
pjeSackim nogostupima najmanje Sirine 1,5 metara.

Obzirom na poloZaj i raspored ovihprometnica, moguca je etapna izgradnja istih, usporedo
sa izgradnjom podrucja unutar obuhvata plana, na nacin da se najprije izgradi prometnica
oznacena kao os 2,a potom 0s 3i 0s 4.

Cestovna mreza

Podrucje obuhvata plana smjeSteno je neposredno uz morsku obalu (sa sjeverne strane).
Veza podrucja obuhvata sa Sirom prometnom mrezom, uklju€ujuci i vezu sa trajektnim
pristaniStem u Starom Gradu se ostvaruje preko nekategorizirane prometnice (na podrucju
plana oznaCena kao os 1) koja se planira kategorizirati kao Zupanijska cesta. Kao jedan od
prioriteta razvoja prometne mreze na podru¢ju grada Starog Grada je gradnja obilaznice
trajektnog pristaniSta te gradnja sjeverne obilaznica Starog Grada (dio koje je i os 1).
Prometnom mreZzom obuhva¢enom ovim planom omogucéuje se prometna komunikacija
unutar ovog podrucja, prilaz do pojedinih Cestica kao i medusobna povezanost dijelova
podrucja obuhvata plana.

Prometna mreZa unutar podru¢ja obuhvata ovog plana sastoji se od nekategorizirane
prometnice (dio buduce obilaznice), oznaCena kao os 1 koja se planira kategorizirati kao
Zupanijska cesta, te prometnica koje predstavljaju ulicnu mrezu (oznaCene kao 0s2, 0s3 i
0s4 ). Prometna veza podrucja obuhvata plana sa Sirom prometnom mreZzom ostvaruje se
preko osi 1.

Prometni uvijeti

Udaljenost novo planiranih gradevina od regulacijske linije (rub Cestice s ulicne strane) u
gradevinskim podrucjima naselja ne smije biti manja od:

- 5 m za stambenu zgradu,

- 5 m za viSestambenu zgradu

U uvjetima gradnje za gradnju stambene i viSestambene gradevine mora se predvidjeti
parkiraliSte ili gradnja garaZze za osobna vozila u okviru gradevinske Cestice prema
normativu:

NAMJENA ZGRADE BROJ MJESTA PO BROJ MJESTA
Obiteljske stambene zgrade Jedna stambena jedinica 1,0
Visestambena zgrada Jedna stambena jedinica 15

Na gradevinskim Cesticama koje su vrlo strme, moguca je izgradnja garaze na regulacijskoj
liniji Cestice, tako da potporni zid predstavlja procCelje garaze, koja mora biti potpuno
ukopana u teren. U ovom sluaju povrSina garaze ne ulazi u izgradenost Cestice. Na
gradevinskim Cesticama koje su u blazem padu, garaze se grade u sklopu gabarita
gradevine ili posebno i njihova povrsina ulazi u izgradenost Cestice i ukupnu bruto razvijenu
povrSinu na Cestici. Ostale odredbe za garaze kao kod obiteljskih gradevina.

Javna parkiralista i garaze
U sklopu granica UPU-a nisu planirana javna parkiraliSsta ni garaze. Promet u mirovanju

rjeSava se unutar svake pojedine parcele prema kriteriju osiguranja dovoljnog broja parkirnih
mjesta u skladu s propisanim normama, odnosno namjenom objekta. Potreban broj
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parkiraliSnih mjesta odreden je normativom prema namjeni povrSine — vrsti djelatnosti i tipu
objekta.

Trgovi i druge ve ¢ée pjeSa ke povrSine

Uz morsku obalu je predvidena pjeSacka Setnica (lungomare). Na podruc¢ju obuhvata Plana
nisu predvideni trgovi. PovrSine za javni prijevoz unutar zone nisu predvidene.

ll. PRORACUN POVREDLJIVOSTI FIZICKIH STRUKTURA

ZASTITA OD RUSENJA

UVJETI GRADNJE OBITELIJSKE GRA DEVINE

Maksimalna visina za obiteljske gradevine je Po+P+M, odnosno max. 7 m visine do vijenca
od najniZze kote uredenog terena uz objekt.

Ukoliko se podrum koristi kao garazni prostor , moguce je s pristupne strane podruma
omoguciti izgradnju rampe Sirine 3,0 m za ulazak vozila. Izgradnja podrumske garaze ispod
gradevine je moguca do 2,0 m udaljenosti od granice gradevinske Cestice, a njena povrsina
se ne uracunava u postotak izgradenosti Cestice za dio izvan gabarita gradevine.

Krov je u pravilu kosi, nagiba od 20° do 35°. Ukoliko se ne gradi stambeno potkrovlje, ono
se u katnosti gradevine ne oznacava i ne smije imati nadozid iznad stropne konstrukcije niti
luminare.

Stambenim potkrovljem (M) se smatra prostor koji je mogucée urediti za stanovanije, a Ciji
nadozid iznad stropne konstrukcije nije viSi od 1,20 m. Ukupna duZina krovnih otvora ne
moZe biti duZza od 1/3 duZine procelja na kojem se izgraduju, smjeStenih u srednjem dijelu
krovne plohe.

Oblik i veli¢ina gradevinske Cestice utvrduje se na temelju ovog Plana. Uredenje gradevinske
Cestice ovisi 0 konfiguraciji terena, te o njenom poloZaju u odnosu na druge gradevinske
Cestice i objekte infrastrukture. Treba teZiti da gradevinska Cestica bude pravokutnog
geometrijskog oblika, tako da je moguce njeno koriStenje u skladu s ostalim urbanistic¢ko-
tehnic¢kim i drugim posebnim uvjetima gradenja.

Ukupna iskoridtenost gra devinske ¢&estice (kis) namijenjene izgradnji obiteljske gradevine
moze biti 1,0, a za Cestice vec¢e od 800 m2 ukupna maksimalna iskoriStenost gradevinske
Cestice ne moZze biti ve¢a od 800 m? bruto razvijene povrSine.

Ukupna izgradenost gra devinske €estice (kig) mozZe biti:
- za slobodnostojece gradevine do 0,3
- za dvojne gradevine do 0,35

Minimalna povrSina obiteljske gradevine mora biti tolika da zadovoljava osnovne uvjete
suvremenog stanovanja, podrazumijevajuci sve higijensko-tehnicke standarde.

Pomo énim gra devinama smatraju se: garaZze, drvarnice, spremista, vrtne nadstre3nice,
lietne kuhinje, rostilji i sl. Pomo¢ne gradevine grade se na istoj gradevinskoj cCestici
stambene gradevine i s istom ¢ine funkcionalnu cjelinu, a njihova povrSina ulazi u ukupnu
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izgradenost gradevne Cestice. GaraZe se u pravilu grade u gabaritu stambene gradevine.
Izuzetno, u slu€aju kosog terena, garaza se moZze graditi odvojeno i na udaljenosti od
najmanje 3,0 m od ruba kolnika ukoliko se takvom izgradnjom ne ugroZava sigurnost
prometa. Pomocni objekt (garaza) mozZe se graditi i blize od 3,0 m od granice susjedne
Cestice na nacin da se prisloni uz medu susjeda odnosno susjednu garazu s time da ne
smije imati otvore prema susjedu te ukoliko se izgradnjom iste ne ugroZavaju uvjeti
stanovanja u susjednom objektu. Blize od 3,0 m od granice susjedne gradevinske Cestice ne
mogu se graditi pomoc¢ni objekti sa funkcijom pomocne kuhinje ili druge namjene ako
predvida upotrebu rostilja sa dimnjakom, otvorenog loZista, kamina i sl.

Predvida se mogucnost gradnje bazena na gradevinskim cesticama kao pomocnih
gradevina: do 24 m?2 i 2 m dubine ne ulaze u koeficijent izgradenosti (Kig), a preko tih
gabarita ulaze u Kig i potrebno je ishodenje svih dozvola za gradenje.

Ako se na fasadi gradevine gradi balkon, loda ili prohodna terasa njihov vanjski rub mora biti
udaljen min. 3,0 m od susjedne Cestice. Dvojne stambene gradevine moraju biti medusobno
odvojene (protupozZarnim) zidom.

U slu¢aju da se obiteljska gradevina gradi na medi, tada se ona smatra dvojnom i obavezno
se mora izgraditi i obiteljska gradevina na susjednoj Cestici na istoj medi. U sluaju da se
cijela obiteljska gradevina, ili neki njen manji dio grade na medi sa susjednom gradevinskom
Cesticom, bo¢ni zid mora biti izveden kao vatrootporan i bez ikakvih otvora.

Gradevinska linija odreduje granicnu liniju gradevine u odnosu na regulacijsku liniju.
PovrSina izmedu gradevinske i regulacijske linije mozZe se koristiti kao slobodni prostor, vrt i
sl., a na toj povrSini po potrebi se mogu graditi infrastrukturno-komunalne instalacije i sl.
Gradevinska linija mora biti udaljena od regulacijske linijje minimalno 5 m, a povrSina unutar
koje se moZe razviti tlocrt objekta odredena je gradevinskom linijom i linjjama koje su od
susjednih meda udaljene minimalno 4m za izgradnju u neizgradenim dijelovima
gradevinskog podrucja naselja.

UVJETI GRADNJE VISESTAMBENE GRA BPEVINE

Broj etaZza za viSestambene gradevine moZze biti:
-Po+P+1+M odnosno tri etaZe koje €ine podrum, prizemlje i jedan kat, te stambenim
potkrovljem, ako ima nadozid do visine 1,20 m.

Odredenje podruma i potkrovlja je isto kao odredenje kod obiteljske gradevine. Maksimalna
visina objekta je 8,5 m mjereno od visine gornje kote vijenca do najnize kote uredenog
terena uz objekt.

Pri izgradnji nove viSestambene gradevine, medusobna udaljenost gradevina viSestambene
ili obiteljske izgradnje, ako izmedu njih prolazi cesta, ne moZze biti manja od visine vijenca
kroviSta vece gradevine, ali ne manja od: Dmin = H1/2 + H2/2 + 5 metara gdje je Dmin
najmanja udaljenost gradevina mjereno na mjestu njihove najmanje udaljenosti; H1 visina
prve gradevine mjereno do gornje kote vijenca; H2 visina druge gradevine mjereno do gornje
kote vijenca.

Gradevinska linija mora biti udaljena od regulacijske linije minimalno 5 m, a povrSina unutar
koje se moZe razviti tlocrt objekta odredena je gradevinskom linijom i linjjama koje su od
susjednih meda udaljene minimalno 4 m.
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Koeficijent izgra denosti (kig) za izgradnju viSestambenih gradevina ne moZe biti veéi od
0,3. PovrSina gradevinske Cestice viSestambene gradevine utvrduje se u postupku izdavanja
lokacijske dozvole, shodno potrebama te gradevine i obuhvaca zemljiSte ispod gradevine i
zemljiSte potrebno za njenu redovitu upotrebu, kao i zemljiSte potrebno za rjeSavanje
prometa u mirovanju (parkiraliste).

PovrSina gradevinske Cestice za izgradnju ovih gradevina ne moZe biti manja od 500 m2.

Koeficijent iskoriStenosti (kis)  gradevinske Cestice za izgradnju viSestambenih gradevina
je 1,0. Parkiranje vozila mora se osigurati unutar granica gradevinske Cestice prema
normativu.

Stambena gradevina i u higijenskom i tehnickom smislu mora zadovoljiti vazece standarde.
Prostor za prikupljanje otpada mora biti unutar gradevinske Cestice ozidan i pristupacan
vozilima za odvoz, a u skladu s gradskom odlukom o komunalnom redu.

Na Cesticama na kojima se grade viSestambene gradevine, najmanje 50 % povrSine Cestice
mora biti namijenjeno zelenim povrSinama.

UVJETI GRADNJE POMO CNE GRABEVINE

U okviru gradevinskih podrucja naselja, na gradevinskim ¢esticama namijenjenim obiteljskim
gradevinama, u okviru zadanih (i ukupnih) vrijednosti izgradenosti gradevne Cestice do 800
m?2 bruto razvijene povrSine, mogu se uz osnovnu gradevinu graditi i pomocne gradevine:
-garaZze za osobne automobile, drvarnice, nadstreSnice, ljethne kuhinje, ostave sitnog
alata,
kotlovnice, suSare i slicne gradevine koje sluze za potrebe domacinstava;

Pomocne gradevine mogu se graditi do ukupne visine 3,0 metra do vijenca.
-visina od najniZe kote kona¢no uredenog terena do sliemena krova ne prelazi visinu
sliemena uli¢ne obiteljske gradevine, a ne visSe od 5,0m;
-tlocrtna bruto povrSina najvise 40 m2,

Odnos prema susjednoj €estici za pomoc¢ne gradevine u domacinstvu je:
-minimalna udaljenost je 3,0 m od mede gradevinske Cestice susjedne obiteljske
gradevine, a ako se gradevina gradi od vatrostalnog materijala moze se graditi i kao
medusobno prislonjena dvojna gradevina s istom takovom pomoc¢nom gradevinom u
domacinstvu, ili
-ako se gradevina gradi kao dvojna gradevina s gradevinom na susjednoj gradevinskoj
Cestici (iste namjene) moraju biti medusobno podijeljene vatrootpornim zidom od poda do
iznad ravnine viSeg krova;
-ako se gradevina gradi kao dvojna gradevina s gradevinom na susjednoj gradevinskoj
Cestici (iste namjene) nagib krova ne smije odvoditi vodu na susjednu gradevinsku
parcelu.
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ZASTITA OD POZARA

iz podrucja zastite od pozara na temelju ¢lanka 13. Zakona o zastiti od poZara(NN 58/93,

33/05, 107/07, 38/09).

1. U slucaju da ce se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekucine i
plinovi potrebno je postupiti sukladno Clanku 11. Zakona o zapaljivim tekucinama i
plinovima(NN br. 108/95).

2. Mijere zastite od poZara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima
koji reguliraju ovu problematiku s posebnom pozornoscu na:

-Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe(NN br. 35/94, 142/03)

-Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara(NN br. 08/06)

-Pravilnik o zastiti od poZara ugostiteljskih objekata(NN br. 100/99)

-GaraZze projektirati prema austrijskom standardu za objekte za parkiranje TRVB N 106
-Stambene zgrade projektirati prema austrijskom standardu TRVB N 115/00

-Trgovacke sadrZaje projektirati u skladu s tehni¢kim smjernicama; austrijskim
standardom TRVB N 138, Prodajna mjesta gradevinska zastita od poZzara ili ameri¢kim
smjernicama NFPA 101/2009

-Sportske dvorane proj. u skladu s americkim smjernicama NFPA 101/(izdanje 2009.)
-Izlazne putove iz objekta projektirati u skladu s americkim smjernicama NFPA 101/2009
-Marine projektirati sukladno NFPA 303/2000-Fire Protection Standard for Marinas and
Boatyards

-Prilikom projektiranja izlaza i izlaznih putova treba koristiti americke standarde NFPA
101(Life Safety Code, izdanje 2009.)

3. Elemente gradevinskih konstrukcija i materijala, protupoZarne zidove, prodore
cjevovoda, elektriCnih instalacija te okna i kanala kroz zidove i stropove, ventilacijske
vodove, vatrootporna i dimno nepropusna vrata i prozore, zatvaraCe za zastitu od
poZara, ostakljenja otporna prema poZzaru, pokrov, podne obloge i premaze projektirati i
izvesti u skladu s hrvatskim normama HRN DIN 4102, odnosno priznatim pravilima
tehniCke prakse prema kojem je gradevina projektirana. Za ugradene materijale pribaviti
ispravu od ovlaStene pravne osobe o poZarnim karakteristikama.

4. U svrhu sprjeCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje ako se dokaze uzimajuci u obzir
poZarno opterecenje, brzinu Sirenja poZara, pozZarne karakteristike materijala gradevina,
veli€¢inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se poZar nece prenijeti na
susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina poZarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u sluCaju da gradevina ima krovnu
konstrukciju(ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje
krov gradevine najmanje 0.5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti
duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala
najmanje na duZini konzole. Sve druge mjere zastite od poZara definirane su vazeéim
hrvatskim i preuzetim propisima koji reguliraju ovu problematiku, te ih sukladno tome i
primijeniti, a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi koriste se
navedena priznata pravila tehni¢ke prakse sukladno €l. 2 Zakona o zastiti od pozara, te
ih sukladno tome i primijeniti.

5. Za zahtjevne gradevine potrebno je ishoditi posebne uvjete gradenja Policijske uprave
Splitsko-dalmatinske kojom se utvrduju posebne mjere zastite od poZzara, te na osnovu
istih izraditi elaborat zastite od pozara koji ¢e biti podloga za izradu glavnog projekta.
Ovaj zahtjev temelji se na €l. 6. | 7. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o zastiti
od pozara(NN 33/05).
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Vodoopskrba

UPU-om obuhvaceno podrucje u topografskom smislu, pripada niskoj zoni snabdijevanja
vodom kao i naselje Stari Grad, odnosno zoni ispod kote 50,00 m n. m. Ova zona
snabdijevati ¢e se iz vodoopskrbnog podsustava : Omi$ — ot. Bra¢ — ot. Solta — ot. Hvar —
vodosprema “Stari Grad” ( kota dna 60,95 m n.m.) sa pripadajucom vodovodnom mrezom.
Unutar same zone planiran je vodovodni prsten, koji pokriva €itavo podrucje obuhvaceno
Urbanisti¢ki planom uredenja, sa prikljuc¢kom na dovodni cjevovod. Potrebnu koli€inu
sanitarne vode, koja ¢e se distribuirati prema buduéim potroSacima, mogucée je osigurati
postojecom vodospremom “Stari Grad” sa kotom dna 60,95 m n. m. i postoje¢im
cjevovodom, te planiranom vodovodnom mrezom, ¢ime ¢Ce se osigurati infrastrukturni uvjeti
za planiranu izgradnju.

Za objekte sa viSe etaza na viSim mjestima treba ugradivati uredaje za podizanje tlaka na
unutarnjoj hidrantskoj mrezZi objekta. Prema vrijede¢em pravilniku o hidrantskoj mrezi za
gasSenje pozara NN 8/06, moguce je osigurati potrebnu koli¢inu vode ugradnjom spremnika
sa hidroforskim postrojenjem kojim ¢Ce se osigurati potrebna koli¢ina vode i odgovarajuci tlak.
Ugradnja protupoZarnih nadzemnih  hidranata na novoj vanjskoj vodovodnoj mrezi,
predvidena je na medusobnom razmaku do 150,00 m u skladu pravilnikom o protupozZarnoj
zastiti.

Dogradnjom sustava, izgradena vodovodna mreZa , osiguravati ¢e kvalitetno napajanje
potroSnih mjesta i sigurnu opskrbu protupozZarnih hidranata. Trase vodovoda locirane su u
kolniku planiranih prometnica, na udaljenost 1,00 m od ivicnjaka. Dubina ukopavanja iznosi
minimum 1,00 m, raCunajuc¢i od tjemena cijevi do nivelete prometnice. U ¢vorovima su
predvidene betonske Sahte sa lijevano-Zeljeznim poklopcem iznad armirano-betonske
pokrovne plo¢e, za smjeStaj zasuna i fazonskih komada potrebnih za montaZzu samog ¢vora.
Cijevi su okruglog presjeka klase “C”, koje se polaZzu na posteljicu od pijeska i zatrpavaju
sitnim nevezanim i neagresivnim materijalom.

SPRECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

S obzirom na kriterij ekoloSki negativnog utjecaja komunalnog sustava na okoli§, objekte
spomenutog sustava su zatvorenog tipa i uz redovito i kvalitetno odrZzavanje, mozZe se postici
kvalitetna zastita od nepovoljnih utjecaja na okoliS. Kanali koji odvode oborinske vode sa
vecih parkirnih povrSina su zatvorenog tipa sa mogu¢noSc¢u zagadenja okoliSa, zbog ¢ega se
ugraduje separator radi spreCavanja zagadenja okoliSa.

ZRAK
Na podrucju obuhvata plana osnovni energenti ¢e biti takozvani Cisti energenti.

VODA

Glavni izvori oneciS¢enja na podru¢ju obuhvata bit ¢e otpadne vode domacinstva. Zbog

zaStite i sprjeCavanja nepovoljnih utjecaja na podzemne vode i vodotoke potrebno je

poduzimati slijedece mjere i aktivnosti:

- planiranje i izgradnju sustava za odvodnju otpadnih voda predmetnog podrucja

- vode koje Ce se iz sustava odvodnje otpadnih voda upustati u sustav moraju proci preko
sustava za prociS¢avanje otpadnih voda

- za podrucje obuhvata Plana uredenja potrebno je uspostaviti sustav gospodarenja
otpadom.
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TLO

Tlo se oneciSc¢uje na viSe nacina, a zbog zastite i sprjeCavanja ovakvih nepovoljnih utjecaja
na tlo potrebno je poduzimati slijedece mjere i aktivnosti:

- potrebno je dugorocno kvalitativno i kvantitativno osigurati i odrzavati funkcije tla

- rijesiti odvodnju i zbrinjavanje otpadnih voda

- uspostaviti sustav gospodarenja otpadom

ll. ZASTITA OD RATNIH OPASNOSTI

Stari Grad prema broju stanovnika ( 2817 stanovnika, popis stanovniStva 2001.) svrstava se
u zonu IV stupnja ugrozenosti od ratnih opasnosti. Podrucja IV stupnja ugroZenosti se po
navedenom pravilniku trebaju razdijeliti u jednu ili viSe zona u kojima se osigurava zastita
stanovnistva u zaklonima ( do 50 sklonidnih mjesta).

IV. ZASTITA OD POTRESA

Stari Grad nalazi se u podrucju VIII stupnja potresne zone MCS skale. Planirane gradevine
moraju se projektirati u skladu sa vazecom tehniCkom regulativom koja odreduje uvjete za
potresna podrucja (Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmiCkim podrucjima — Sluzbeni list br. 31/81., 49/82., 29/83. i 21/88.).
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B / GRAFICKI DIO PLANA
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