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Sadrzaj:

. OPCIDIO

Izvod iz sudskog registra za Geoprojekt d.d.

Suglasnost Ministarstva (MGiPU) za izradu prostornih planova
RjeSenje Komore (HKA) za ovlastenu arhitekticu urbanisticu
RjeSenje o imenovanju odgovorne voditeljice plana

. TEKSTUALNI DIO — ODREDBE ZA PROVODENJE

. GRAFICKI DIO

Koridtenje i namjena povrsina

Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza:
Promet i telekomunikacije

Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza:
Vodno gospodarstvo i energetika

Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora

Nacin i uvjeti gradnje

Nacelni plan i tipologija gradnje

4. PRILOZI

Obrazlozenje — saZzetak za javnost

M 1:1000
M 1:1000

M 1:1000

M 1:1000
M 1:1000
M 1:1000
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Centrala: 021 277-110
FAX: 021 277-144
ZR: 2390001-1100329960
olB:, 25623466485
E-mail: geoprojekt@geoprojekt.hr
PR 3 ; 5 . " Web: www.geoprojekt.hr
Dioni¢ko drustvo za geodetske poslove, gradevinsko projektiranje i nadzor BIC: HPBZHR2X
Sukoiganska 43, 21000 Split, Hrvatska IBAN:  HR5323900011100329960

Split, 25.01.2018.
Broj: 1102-U4-11-05-Z-1

Na temelju €lanka 82. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13i65/17) i Ugovora
klasa: 350-01/18-01/1, urbroj: 2128-03-18-1, od 05.01.2018. god. donosim slijedecée

IMENOVANJE

lvana Boji¢€, dipl.ing.arh. imenuje se odgovornom voditeljicom izrade nacrta prijedloga:

Il. ZMJENA | DOPUNA UPU-a MASLINICA - DIO NASELJA STARI GRAD

Obrazlozenje:

Ivana Boji¢, dipl.ing.arh., rjieS8enjem Hrvatske komore arhitekata (klasa: UP/1-034-02/16-
02/489, urbroj: 505-04-16-2, od 25. travnja 2016. godine, u Zagrebu) upisana je pod
rednim brojem 500 u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista ¢ime je stekla pravo uporabe
strukovnog naziva ,ovlastena arhitektica - urbanistica“, te prema &lanku 7. Zakona o
poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje (NN 78/15) imenovana ispunjava
zakonom utvrdene uvjete za obavljanje poslova po ovom Imenovanju.

Predsjednik Uprave:
Marin Skopljak, dipl.ing.grad.

Dostaviti:
1. Narudcitelju
2. Imenovanoj
3. Arhiva
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Il ODREDBE ZA PROVODENJE
Urbanisti¢ki plan uredenja Maslinice — dijela naselja Starog Grada (Sluzbeni glasnik
Grada Starog Grada, broj 1/11i 11/14)

1. UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA

Clanak 5.

(1) Povrsine svih namjena u obuhvatu Plana odredene su i razgrani¢ene bojom i planskim znakom
u kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrSina, u mjerilu 1:1000 kako slijedi:

- stambena namjena - planska oznaka S;

- mjeSovita — pretezito stambena namjena - planska oznaka M1;

- mjeSovita — pretezito poslovna namjena - planska oznaka M2;

- ugostiteljsko turisticka namjena T

- prateci sadrzaji u funkciji kupalista R3K

- zaStitne zelene povrsine - planska oznaka Z

- sportsko rekreacijska — kupaliste - planska oznaka R3;

- povrsine infrastrukturnih sustava - planska oznaka IS

1.1. Stambena namjena
Clanak 6.

(1) Stambena namjena - planska oznaka S je povr§ina namijenjena izgradnji stambenih gradevina.
U tocki 3. ovih odredbi odredeni su uvjeti gradnje ovih sadrzaja.

1.2. Mjesovita — pretezito stambena namjena
Clanak 7.

(1) MjeSovita — preteZito stambena namjena - planska oznaka M1 je povr§ina namijenjena izgradnji
prvenstveno stambenih gradevina. U ovoj namjeni mogu se graditi i poslovni (usluzni, trgovacki,
uredski), ugostiteljski i sli¢ni sadrzaji, koji ne iziskuju poseban rezim prometa, ne stvaraju buku i ne
zagaduju okoli§, te su kompatibilni s namjenom stanovanja.

(2) Opis planiranih sadrzaja i detaljni uvjeti gradnje odredeni su u to¢kama 2., 3. i 5. ovih odredbi,
te grafickim prikazima Plana.

1.3. MjesSovita — pretezito poslovha namjena
Clanak 8.

(1) MjeSovita — pretezito stambena namjena - planska oznaka M2 je povrSina namijenjena izgradniji
prvenstveno pratecih sadrzaja naselja. U ovoj namjeni mogu se graditi poslovni (usluzni, trgovacki,
uredski), ugostiteljski i sli¢ni sadrzaji, koji ne iziskuju poseban rezim prometa, ne stvaraju buku i ne
zagaduju okoli§, te su kompatibilni s namjenom stanovanja. U ovoj namjeni se mogu graditi i
stambeni sadrzaji.

(2) Opis planiranih sadrzaja i detaljni uvjeti gradnje odredeni su u to¢kama 2., 3. i 5. ovih odredbi,
te grafickim prikazima Plana.

1.3.a Ugostiteljsko turisticka namjena T
Clanak 8a.

(1) Unutar gradevinskog podruc¢ja naselja mjeSovite namjene Maslinica, sukladno odredbama
PPUG-a, ovim Planom se odreduje dio podru¢ja za gradnju sadrzaja ugostiteljsko-turistiCke
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namjene. PovrSine za gradnju navedenih sadrzaja oznake “T” su prikazane u kartografskom
prikazu Plana broj 1. “KoriStenje i namjena povrsina®“.

(2) Opis planiranih sadrzaja i detaljni uvjeti gradnje odredeni su u ¢lanku 16a ovih odredbi, te
grafickim prikazima Plana.

1.4. Javne parkovne povrsine
Clanak 9.

(1) U obuhvatu UPU-a nema zasebnih Cestica javnih parkovnih povrSina, a javno zelenilo je
planirano u obuhvatu javnih prometnih povr§ina, a na potezu uz obalnu Setnicu je u funkciji
odmoridta, a dijelom i u funkciji plaznih povrsina.

1.5. Zastitne zelene povrsine
Clanak 10.

(1) Zastitne zelene povrSine - planska oznaka Z su negradive povrSine koje tvore izvorni prirodni ili
kultivirani krajobraz unutar kojih je moguca sadnja autohtonog bilja, te izgradnja infrastrukturnih
(dalekovodi, cjevovodi, trafostanice, crpne stanice i sl.) i rekreacijskih (pjeSacke, biciklisticke i trim
staze i sl.) gradevina. Zastitne zelene povrSine nisu javne zelene povrSine, ve¢ to mogu postati
ukoliko ih ureduje i o njima se brine jedinica lokalne samouprave.

(2) Uvjeti i nacin uredenja i gradnje odredeni su u tocki 7. ovih odredbi.

(3) Na ovim povr§inama nije moguce planirati stambene sadrzaje.

1.6. Sportsko-rekreacijska namjena — kupaliste
Clanak 11.

(1) Sportsko-rekreacijska namjena — kupalite - planska oznaka R3 je povrSina namijenjena za
uredenje i organizaciju sadrzaja vezanih uz koriStenje mora (plaze, suncalista i dr.) unutar granica
utvrdenog pomorskog dobra, izmedu obalne crte i planirane duzobalne $etnice/prometne povrsine.
(2) Prateéi sadrzaji u funkciji kupalista - planska oznaka R3K su povrSine izvan granica utvrdenog
pomorskog dobra, uz planiranu duZobalnu Setnicu/prometnu povrSinu unutar kojih je moguc
smjestaj sadrzaja u funkciji plaze (manji ugostiteljski sadrzaji, sanitarni prostori i spremista
rekvizita), prema uvjetima iz tocke 4. ovih Odredbi.

1.7. Povrsine infrastrukturnih sustava

Clanak 12.

(1) Povr8ine infrastrukturnih sustava - planska oznaka IS su povrSine, na kojima se grade linijske i
povrsinske gradevine za promet, te komunalne gradevine i uredaji infrastrukture kao $to su: razvod
komunalnih instalacija, prometnice (kolni, pjeSacki promet) i sli¢no.

Clanak 13.

(1) Na povrS§inama svih namjena, koje su utvrdene ovim planom, mogu se graditi prometnice,

pristupi, pjeSacke staze, parkiraliSta u funkciji i u granicama pojedinih zahvata u zoni, komunalna
infrastrukturna mreza i manje infrastrukturne gradevine, te zastitne zelene povrsine.
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1.8. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina

Clanak 14.
22539 2L40%
20296 36:04%
9528 H 1%
2468 3:03%
1444 134%
8006 £38%
30445 32.80%
81365 100,00%

Namjena Povrsina (m2) Povrsina (%)
Stambena (S)* 13251 16,29
MjeSovita — preteZito stambena (M1)* 23589 28,99
MjeSovita — pretezito poslovna (M2) 9526 11,71
Ugostiteljsko — turisti¢ka (T) 15334 18,85
Zastitne zelene povrsine (2) 2468 3,03
Pratec¢i sadrzaji u funkciji kupalista (R3K) 775 0,95
Sportsko-rekreacijska — kupaliste (R3) 6006 7,38%
Povrsine infrastrukturnih sustava (1S) 10415 12,80%
Ukupno 81364 100,00%

TABLICA 1 - numericki pokazatelji namjene povrsina
*Napomena:
- uiskazane povrsine namjene S i M1 su uklju¢ene povrsine kolno-pje$ackih pristupa S-As,
M1-Aa, M1-Ab, M1-Ba, M1-Bb, M1-Ca

Clanak 15.

(1) Koristenje, uredenje i zastita povrSina moguci su samo u skladu s provedbenim odredbama
PPU-a Grada Starog Grada i provedbenim odredbama ovoga Plana (graficki prilozi i tekstualni
dio).

2. UVJETI SMJESTAJA | NACIN GRADNJE GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 16.

(1) Na povr§inama mjeSovite — pretezito poslovne (M2) i mjeSovite — pretezito stambene namjene
(M1) graditi ¢e se komplementarni poslovni sadrzaji u funkciji naselja (usluzni, trgovacki, uredski i
dr.) i ugostiteljski sadrzaji.

(2) Poslovni sadrzaji prvenstveno ¢e se graditi u prostornoj cjelini oznake M2-A, takoder
omogucena je gradnja i u drugim prostornim cjelinama oznake M1-A, M1-B i M1-C.

(3) Na povrSinama mjeSovite — pretezito poslovne (M2), u prostornoj cjelini M2-A graditi ¢e se
viSestambeno poslovne gradevine uz uvjet da omjer poslovnih sadrzaja i stanovanja bude unutar
slijedecih omjera: od 60:40 % do 80:20 % u korist poslovnih sadrzaja.

(4) Na jednoj gradevnoj Cestici, u zoni mjeSovite - pretezito poslovne namjene, moguce je graditi
viSe gradevina, koje €ine jednu funkcionalnu cjelinu.

(5) Detaljni uvjeti gradnje odredeni su to¢kom 3. ovih odredbi.

(6) Na povrSinama mjeSovite — pretezito stambene namjene (M1), u prostornim cjelinama oznake
M1-A, M1-B i M1-C poslovni sadrzaji (usluzni, trgovacki, uredski, ugostiteljski i dr.) ¢e se graditi u
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skladu s uvjetima gradnje pojedine prostorne cjeline: unutar gradevina stambeno-poslovne
namjene, kao zasebne gradevine sa stambenim gradevinama na jednoj gradevnoj Cestici. U ovim
prostornim cjelinama, na gradevnim €esticama osim stanovanja graditi ¢e se i poslovne (usluzne,
uredske) djelatnosti, prema uvjetima gradnje stambenih gradevina iz tocke 3. ovih odredbi.

(7) U ovom dijelu gradevinskog podrucja naselja nije dopustena gradnja gradevina namijenjenih za
proizvodnju i trgovinu neto trgovacke povrSine vec¢e od 1000 m2, kao i svih djelatnosti koje imaju
potencijalno Stetan utjecaj na okoli§ te su izvori buke, neprihvatljivih mirisa, onecis¢enja, vode i
zraka i svojom namjenom su u suprotnosti s osnovnom namjenom prostora.

(8) Nacelna tipologija i nacin gradnje prikazani su na neobaveznom kartografskom prikazu 5.
,Nacelni plan i tipologija izgradnje*.

Ugostiteljsko turisticka namjena
Clanak 16.a

(1) Na povrSinama ugostiteljsko turisticke namjene (T) gradit ¢e se sadrzaji ugostiteljsko-turisticke
namjene: smjestajni kapaciteti u hotelima s prate¢im sadrzajima, te prate¢i sadrzaji u funkciji
turizma kao zaseban zahvat u okviru zone. PovrSine za gradnju navedenih sadrzaja oznake “T” su
prikazane u kartografskom prikazu Plana broj 1. “KoriStenje i namjena povrsina“.

(2) Na kartografskom prikazu Plana broj 4. “Nacin i uvjeti gradnje” prikazan je razmjestaj
navedenih sadrzaja:

- hotela s prate¢im sadrzajima na gradevnoj Cestici , T-A*

- hotela s prate¢éim sadrzajima na gradevnoj Cestici ,T-C1“ i depandansi tog hotela na
gradevnoj Cestici ,T-C2“1i

- pratecih sadrzaja u funkciji turizma na gradevnoj Cestici oznake , T-B*.

(3) Nacelna tipologija i nacin gradnje gradevina iz stavka 1. ovog Clanka su prikazani na
kartografskom prikazu Plana broj 5. ,Nacelni plan i tipologija izgradnje®.

(4) Na kartografskom prikazu Plana broj 4.“Nacin i uvjeti gradnje” odredene su 4 gradevne Cestice
za namjenu ,T*

- gradevna Cestica hotela oznake , T-A" (povrsina Cestice cca 5257 m2),

- gradevna Cestica za prate¢e sadrzaje u funkciji turizma oznake ,T-B* (povrSina Cestice cca
1008 m2),

- za hotel oznake ,T-C* odreduje se obuhvat zahvata kojeg €ine dvije gradevne Cestice ,T-
C1“ (glavna zgrada hotela) i ,T-C2“ (depandanse hotela), koje dijeli javna prometnica.
Gradevna Cestica glavne zgrade hotela oznake ,T-C1“ je povrSine cca 5038 m2, a
gradevna Cestica depandansi hotela oznake ,T-C2“ je povrSine cca 4031 m2. Propisani
koeficijenti izgradenosti i iskoriStenosti moraju biti zadovoljeni na svakoj od Cestica.

(5) Smijestajne gradevine ugostitelijsko turistiCke namjene s prateéim sadrzajima na_gradevnim
Cesticama ,T-A", ,T-C1*i ,T-C2" se planiraju s viSom kategorijom smjestaja, a za gradnju istih se
odreduju ovi uvjeti, prostorni pokazatelji i smjernice:

- gradevine (jedna ili viSe na svakoj Cestici, ali koje Cine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu) s
pripadaju¢im zemljiStem se smjestaju izvan postojecih javnih povrsina uz obalu;

- maksimalna izgradenost gradevne Cestice moze iznositi 40%;

- maksimalni koeficijent iskoristivosti je 1,2 (u slu¢aju gradnje potpuno ukopane podzemne
etaze moze iznositi 1,6);

- maksimalni broj smjestajnih jedinica je: 50 u hotelu ,T-A*i 100 u hotelu , T-C*;

- raspodjela smjestajnih jedinica hotela ,T-C* u glavnoj zgradi ,T-C1* i u depandansama
hotela ,T-C2“ se odreduje aktom za gradnju. Omogucava se fazna gradnja koja se definira
lokacijskom dozvolom, pri ¢emu gradnja depandansi nije moguca prije gradnje glavne
zgrade hotela;

- broj etaza gradevine moze biti: Po+P+2 odnosno Cetiri etaze koje Cine podrum, prizemlje i
dva kata, a maksimalna visina objekta je 10,5 m mjereno od visine kote vijenca do najnize
kote uredenog terena uz objekt (ako se gradevina gradi na strmom terenu, te se sastoji od
viSe dilatacija, ova odredba se primjenjuje za svaku od dilatacija);

- petu fasadu gradevina rjeSavati kao ravni krov koji se moze tretirati i kao prohodna krovna
terasa;
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- kolni i pjeSacki pristup gradevnim Cesticama se ostvaruje prikljuckom na postojecu javno
prometnu povrsinu polozenu u skladu s UPU-om sredisSnjim dijelom zone. PjeSacki pristup
hotelu na gradevnoj Cestici oznake T-C1 je moguce ostvariti s duzobalne kolno pjeSacke
povrSine;

- broj parkiraliSno/garaznih mjesta se prema vrsti i kategoriji hotela odreduje sukladno
,Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz
skupine hoteli (NN 56/16); ako ne postoji mogucnost izvedbe propisanog broja
parkiraliSno/garaznih mjesta na gradevnoj Cestici, dio potrebnih kapaciteta se moze
osigurati u neposrednoj blizini. U tom slu€aju se prilikom izdavanja akta kojim se odobrava
gradnja za izgradnju hotela utvrduje i gradevna Cestica na kojoj se osigurava smjestaj
vozila, a za koju se dozvola ishodi istodobno ili je prethodno izdana. PovrSina za parkiranje
(kao parkiraliSte na otvorenom ili garaza) moze se planirati i realizirati za vise gradevnih
Cestica, u kojem slu€aju se utvrduje pripadnost etaznog vlasnistva pojedinih parkiraliSnih
mjesta za sadrzaje na gradevnim Cesticama, kojima to parkiralite sluzi. Zahvat kojeg Cini
gradevna/e Cestica/e hotela i Cestica na kojoj se osigurava potreban/nedostajuci broj
parkiraliSnih mjesta (ili etazna vlasnistva na toj Cestici) predstavljaju gospodarsku i pravnu
cjelinu, te se ne mogu otudivati pojedinacno;

- izgradnja garaze je moguca kao dio gradevine hotela, kao aneks ili kao zasebna gradevina
na Cestici. Na gradevnim Cesticama koje su vrlo strme, moguéa je izgradnja garaze na
regulacijskoj liniji Cestice, tako da potporni zid predstavlja procelje garaze, koja mora biti
potpuno ukopana u teren. U ovom slu€aju povrSina garaze ne ulazi u izgradenost Cestice;

- ako se podrum gradevine koristi kao garazni prostor, moguce je s pristupne strane
podruma omoguciti izgradnju rampe za ulazak vozila. Ulaz u garazu ne smatra se najnizom
kotom terena. Izgradnja podrumske garaze ispod gradevine je moguca do 2,0 m udaljenosti
od granice gradevne Cestice, a njena povrSina se ne uraCunava u postotak izgradenosti
Cestice za dio izvan gabarita gradevine. Garaza mora biti potpuno ukopana u zemlju;

- minimalna udaljenost nadzemnog dijela gradevine hotela od granica susjednih Cestica
iznosi 4,0 m, s tim da ta udaljenost od susjedne Cestice ne smije biti manja od H/2;

- minimalna udaljenost gradevine od prometne povrSine (ceste) iznosi 5,0 m, osim na
gradevnim Cesticama koje su vrlo strme i na kojima je moguca izgradnja garaze na
regulacijskoj liniji Cestice, tako da potporni zid predstavlja procelje garaze;

- oblikovanjem i impostacijom gradevina hotela u zahvatu odredenom ovim Planom, izborom
razvedene forme i gradiranjem visina na nacin da prate pad terena, treba ostvariti skladne
prostorne odnose unutar cjelovite zone podru¢ja Maslinica, eksponirane vizurama s mora
na plovnom putu prema Starogradskom zaljevu i luci. U odnosu na pitoresknu Uvalu
Maslinica, potrebno je ostvarenjem propisanih distanci prednji plan gradnje hotela T-C1
formirati tako da se uspostavi kvalitetan odnos prema prirodnim vrijednostima i namjeni
uvale (plazne povrSine i duzobalna prometna povrsina), pri ¢emu je obvezno formiranje
poteza zelenila prema obalnim povr§inama. Taj potez zelenila ¢e osigurati odgovarajuci
integritet plazi u uvali, ali i samom hotelu;

- najmanje 30% povrsSine gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeni teren (od Cega
procjedna povrSina iznosi minimalno 20% povrSine gradevne Cestice), pri ¢emu se
preporuca na rubnim dijelovima gradevnih Cestica zadrzati postojece visoko raslinje;

- na gradevnoj Cestici se mogu graditi: bazen, tenisko igraliste i sl., a koji se ne uracunavaju
u izgradenost gradevne Cestice, a udaljenost istih od mede ne moze biti manja od 2,0
metra;

- visina potpornih zidova ne smije prije¢i 1,5 m. Iznimno, visina uli€¢ne ograde moze biti i viSa
kada je to nuzno radi zaStite gradevine, nacina njenog koristenja ili je u skladu sa
susjednim Cesticama odnosno tradicijskim nacdinom gradnje. Visina ograde izmedu
susjednih €estica moze biti najviSe 1,5 m mjereno od kote konaéno uredenog terena. Teren
oko gradevine, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da se ne promijeni
prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista i susjednih gradevina. Odgovarajucée
valorizirati i uvazavati mikroreljef lokacije formiranjem terasastih povrSina i ozelenjenih
platoa, uz zadrzavanje kvalitetnog visokog raslinja i nadopunu sadnjom autohtonih vrsta. U
uredenju okoliSa (potporni zidovi, terase i sl.) preporuca se koristenje kamena.
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- mogucnost priklju¢enja gradevne Cestice na komunalnu i drugu infrastrukturu ostvaruje se
mrezom (elektro, TK, vodovodna, odvodnja otpadnih voda) polozenom u kontaktnim
prometnim povrSinama. U cilju odredivanja uvjeta priklju¢enja zahvata hotela u
elektroenergetski sustav, potrebno je izvrsiti energetsku valorizaciju planiranih kapaciteta, u
skladu s uvjetima nadleznog javno pravnog tijela. U obuhvatu zahvata hotela je mogué
smjestaj 10 kV trafostanice i to unutar gradevine, ili u okviru uredenja terena (u podzidu i
sl.). Oblikovanje prilagoditi okruzenju i arhitektonskom izri¢aju za hotel;

(6) __Pratedi sadrzaji u funkciji turizma planiraju se na gradevnoj Cestici oznake ,T-B*;
Uvjeti gradnje i uredenja za zahvat na gradevnoj Cestici , T-B* su:

- najvedi koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4;

- najveci koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 1,2;

- najveca visina iznosi 7,2 m od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca;

- najveci broj etaza gradevine iznosi Po+2E;

- petu fasadu gradevina rjeSavati kao ravni krov koji se moze tretirati i kao prohodna krovna
terasa;

- U dijelu gradevne cestice izmedu ,linije minimalne udaljenosti izgradnje gradevina od
obalne linije” i regulacijskog pravca obalne Setnice moguéa je gradnja bazena, sjenica,
nadstre$nica i sl. uz hortikulturno uredenje gradevne Cestice. Navedeni zahvati u ovom
dijelu gradevne Cestice nisu moguéi na udaljenosti manjoj od 6 m od granica gradevne
Cestice prema obalnoj Setnici ili susjednim gradevnim Eesticama;

- kolni i pjeSacki pristup gradevnoj Cestici se ostvaruje prikljuckom na postoje¢u javno
prometnu povrsinu poloZzenu u skladu s UPU-om srediSnjim dijelom zone i/ili na prometnu
povrSinu oznake M1-Ba;

- broj parkiraliSno/garaznih mjesta se odreduje sukladno ¢lanku 39. ovog Plana ili sukladno
posebnom propisu za ovu vrstu namjene; ako ne postoji moguénost izvedbe propisanog
broja parkiraliSno/garaznih mjesta na gradevnoj Cestici, dio potrebnih kapaciteta se moze
osigurati u neposrednoj blizini. U tom slu€aju se odreduje obuhvat zahvata kojeg Cini
gradevna Cestica ,T-B“ i Cestica na kojoj se osigurava potreban/nedostaju¢i  broj
parkiraliSnih mjesta, a te Cestice navedene u gradevinskoj dozvoli predstavljaju
gospodarsku i pravnu cjelinu, te se ne mogu otudivati pojedina¢no;

- mogucnost priklju¢enja gradevne Cestice na komunalnu i drugu infrastrukturu ostvaruje se
mrezom (elektro, TK, vodovodna, odvodnja otpadnih voda) polozenom u kontaktnoj
prometnoj povrsini;

- najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeni teren (od ¢ega
procjedna povrsina iznosi minimalno 20 % povrSine gradevne Cestice), pri ¢emu se
preporuca na rubnim dijelovima gradevne Cestice zadrzati postojeée visoko raslinje;

3. UVJETI SMJESTAJA | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
Clanak 17.

(1) Stambene gradevine ¢e se graditi na povr§inama stambene namjene (S), te na povr§inama
mjesSovite — pretezito stambene namjene (M1).

(2) Stambeni sadrzaji graditi ¢e se na povrSinama mjeSovite — pretezito poslovne namjene (M2).
Omjer stambenih i poslovnih sadrzaja odreden je u tocki 2. ovih odredbi.

(3) Stambene gradevine graditi ¢e se kao obiteljske gradevine i viSestambene gradevine.

(4) Obiteljska gradevina je samostojeca ili dvojna gradevina (zajedno s pomoénim gradevinama na
Cestici), koja nema viSe od tri stana. Obiteljska gradevina moze biti i mjeSovite namjene (dijelom
stambene namjene i dijelom poslovne namjene).

(5) Visestambena gradevina je stambena ili stambeno-poslovna gradevina, u kojoj su vise od tri
stambene jedinice.

(6) Gradnja u nizu nije dozvoljena.

(7) Nacelna tipologija i nac¢in gradnje prikazani su na neobaveznom kartografskom prikazu 5.
,Nacelni plan i tipologija izgradnje*.
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Clanak 18.
(1) U obuhvatu ovog Plana edredenc—je—sedam—prostorni ih—cielina—unutar—zon: a odredene su

prostorne cjeline stambene, mjeSovite — pretezito stambene i mjeSovite — pretezito poslovne
namjene, prikazanih u kartografskom dijelu UPU-a kartografskim prikazom 4. ,Nacin i uvjeti
gradnje”.

(2) Ovim Planom su odredeni op¢i uvjeti gradnje stambenih gradevina za sve te prostorne cjeline u
toCki 3.1. ovih odredbi, te detaljni prostorni pokazatelji za pojedine prostorne cjeline, ovisno o
polozZaju zone, okruZenju, blizini mora, konfiguraciji terena i planiranoj namjeni u tocki 5. ovih
odredbi.

3.1. Opci uvjeti gradnje
3.1.1. Velic¢ina i oblik gradevnih cestica (izgradenost, iskoriStenost i gustoca izgradenosti)
Clanak 19.

(1) Oblik i veli¢ina gradevnih Cestica odreduju se u skladu s uvjetima prema slijedec¢em tekstu:
(1.1) VeliCina gradevinske gradevne Cestice za obiteljske gradevine iznosi:
- najmanje 700 m2, a najvise 1500 m2 za gradnju samostojecih gradevina,
- najmanje 600 m2, a najvise 1000 m2 za gradnju dvojnih gradevina.
(1.2) Za gradnju viSestambenih gradevina, najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 1000 m2.
(1.3) Oblik i veliCina gradevinskik gradevnih Cestica u zonama S-A, S-B, M1-A, M1-B, M1-C i
Cestica M2-A odredeni su temeljem uvjeta iz prethodnog stavka u kartografskom prikazu broj 4.
,Nacin i uvjeti gradnje”.
(1.4) Oblik i veli€ina gradewvinskir gradevnih Cestica u obuhvatu prostorne cjeline S-C odredit ¢e se
temeljem uvjeta iz stavka prvog ovog Clanka u postupku izdavanja akata kojima se odobrava
gradnja.
(2) Najveca tlocrtna izgradenost za gradnju gradevina stambene i stambeno poslovne-namjene
iznosi:
- najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,3 za gradnju samostojecih
obiteljskih i viSestambenih gradevina;
- najveci koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju dvojnih obiteljskih
gradevina iznosi 0,35.;
(3) Najvedi koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 1,0 za gradnju stambenih i stambeno-poslovnih
gradevina.

3.1.2. Velicina i povrsina gradevina (ukupna bruto izgradena povrsina gradevine, broj etaza i
visina)

Clanak 20.

(1) Najmanja i najvec¢a veli€ina i povrSina gradevina odredena je veli€¢inom gradevne Cestice i
koeficijentom iskoristivosti.

(2) Najvecdi broj etaza gradevine iznosi:

- Po + 2E ili Po+2E+Pk - za gradnju obiteljskih gradevina;

- Po+2E+PK ili Po+3E - za gradnju viSestambenih gradevina;

(3) Visina etaze odrediti ¢e se u skladu s namjenom gradevine i funkcionalno - tehni¢kim
zahtjevima, a ovisno o uvjetima gradnje pojedine prostorne cjeline unutar obuhvata Plana,
uvazavajuéi ukupno dozvoljenu visinu, te uz uvjet, da se gradevine svojim dimenzijama uklope u
mijerilo prirodnog okoliSa i cjelokupnog izgleda naselja.
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3.1.3. Smjestaj gradevina na gradevnoj cestici
Clanak 21.

(1) Unutar obuhvata ovog Plana gradevine je moguce graditi kao samostojece i dvojne gradevine.
(2) Na jednoj gradevnoj Cestici, u zoni mjeSovite - pretezito stambene namjene, moguce je graditi
viSe gradevina, koje €ine jednu funkcionalnu cjelinu.

(3) Na gradevnoj Cestici namijenjenoj izgradnji gradevina, moguce je graditi vise gradevina, od

kojih je jedna glavna, a druge su pomoéne gradevine.

(4) Gradivi dio gradevne Cestice je povrSina gradevne Cestice predvidena za gradnju gradevina, a

odredena je uvjetima za uredenje prostora u pogledu najmanjih udaljenosti gradevina od granica

gradevne Cestice.

(5) Povrsina za gradnju odreduje se ovim planom (zone S-A, S-B, M1-A, M1-B, M1-C i M2) i

aktima kojima se odobrava gradnja (zona S-C), a prema slijede¢im uvjetima:

- najmanja udaljenost gradevine prema granici sa susjednom ¢esticom iznosi najmanje polovicu
visine gradevine, ali ne manje od 4,0 m;

- najmanja udaljenost gradevine prema granici javno - prometne povrSine iznosi najmanje
polovicu visine gradevine, ali ne manje od 5,0 m;

- najmanja medusobna udaljenost gradevina iznosi najmanje polovicu visine gradevine, ali ne
manje od 4,0 m;

- najmanja udaljenost gradevine od obalne linije, ako se gradevna Cestica smjesta neposredno
iznad obalnog pojasa (u tzv. prvom redu), odredena je ,linijom minimalne udaljenosti izgradnje
gradevina od obalne linije*, ucrtanom u kartografskom dijelu Plana;

- U dijelu gradevne Cestice izmedu ,linijle minimalne udaljenosti izgradnje gradevina od obalne
linije” i regulacijskog pravca obalne Setnice moguca je gradnja bazena, sjenica, nadstresSnica i
sl. uz hortikulturno uredenje gradevne Cestice. Navedeni zahvati u ovom dijelu gradevne
Cestice nisu mogucéi na udaljenosti manjoj od 6 m od granica gradevne Cestice prema obalnoj
Setnici ili susjednim gradevnim Cesticama;

- gradnja poslovnih sadrzaja usluznog i ugostiteljskog sadrzaja, odredena je u tocki 5. ovih
odredbi.

3.1.4. Prikljucenje gradevne cestice na javho-prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu
Clanak 22.

(1) Svakoj gradevini potrebno je osigurati najmanje jedan neposredan pjeSacko-kolni pristup na
prometnu povrSinu i priklju¢enje na planiranu komunalnu infrastrukturu. Najmanja S$irina
neposrednog pjeSacko-kolnog pristupa iznosi 3,0 m.

(2) Za gradnju gradevina na zemljistu jednakog ili vec¢eg nagiba od 1:4 moguce je za pojedine
gradevne Cestice planirati samo neposredan pjeSacki pristup, pri ¢emu je potrebno smjestaj vozila
osigurati u skladu s to¢kom 6.1.1. ovih odredbi. Najmanja Sirina neposrednog pjeSackog pristupa
iznosi 1,5 m.

(3) Planom su odredeni kolno- pjeSacki pristupi oznake S-Aa, M1-Aa, M1-Ab, M1-Ba, M1-Bb, M1-
Ca, kopma se gradevinske gradevne Cestice kOje direkino ne granie s javnim prometnim
povrS§inama, priklju€uju na javnu prometnu povrsSinu, uklju€ivo i priklju¢enje na komunalnu
infrastrukturu.

3.1.5. Oblikovanje gradevina

Clanak 23.

(1) Gradevine treba kvalitetno suvremeno arhitektonski oblikovati, vodec¢i racuna o vizuri lokacije s
mora i urbanisti¢koj skladnosti cjelokupnog obuhvata Plana, to jest, gradevine se oblikom, izborom

materijala i kolorita moraju prilagoditi predvidenom sadrzaju, konfiguraciji terena i Sirem kontekstu
lokacije. Planirane gradevine, osim $to pojedinacno svojim volumenom, proporcijama i obradom
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procelja predstavljaju skladnu arhitektonsku cjelinu, trebaju svoju kvalitetu ugraditi u cjelokupnu
kompoziciju i sliku lokacije.

(2) Krov gradevine moze biti kosi, ravni ili kombinaciji ravnog i kosog krova. Nagib krovnih ploha
kosog krova iznosi od 20° — 35°, pokrov glinenim cijepom (kupa kanalica, mediteran crijep, ili
drugim vrstama crijepa, koji su formom sli¢ni kupi kanalici) i kamene ploce.

(3) Gradevine koje se izgraduju kao dvojne moraju s gradevinom na koju su prislonjene Ciniti
arhitektonsku cjelinu.

Clanak 24.

(1) Slijede¢i suvremeni razvoj arhitektonske i urbanistiCke misli, uz odgovarajuéi kriticki pristup,
dozvoljena su arhitektonska rjeSenja u kojima se polazeéi od izvornih vrijednosti graditeljske
bastine sredine (tradicijska tipologija, karakteristi¢ni gradevni oblici i materijali), ne preuzimajuci
izravno oblike starih estetika ostvaruju nove vrijednosti.

3.1.6. Uredenje gradevne cestice
Clanak 25.

(1) Prilikom gradnje gradevine obvezno je o€uvanje prirodne konfiguracije terena gradevne Cestice,
na nacin da se iskopi izvode samo radi gradnje podruma i temelja, a kosi teren ureduje kaskadno
ili ostavlja u prirodnom ili zate€enom nagibu.

(2) Teren oko gradevine, potporni zidovi (terase i sl. moraju se izvesti tako da se ne promijeni
prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista i susjednih gradevina.

(3) Neizgradeni, krajobrazno uredeni dio gradevne Cestice ili prirodni teren iznosi najmanje 30% -
za gradnju obiteljskin gradevina, a najmanje 50% - za gradnju viSestambenih (stambenih i
stambeno-poslovnih) gradevina. PovrSine okuénice obradene na nacin da mogu predstavljati
procjedne povrSine (travne reSetke i slicno poplo¢anje) ulaze u obraun neizgradenog dijela
Cestice propisanog ovom odredbom.

(4) NarocCitu paznju treba posvetiti krajobraznom povezivanju i uklapanju planiranih zahvata u
krajolik, zadrzavanjem postoje¢éeg vegetacijskog fonda, gdje je to moguce, te uvodenjem
autohtonih vrsta zelenila u novouredene vrtove i parkove.

(5) PreporuCuje se ozelenjavanje predvrtova visokim i niskim raslinjem, pogotovo na onim
gradevnim Cesticama, koje neposredno grani€e s javnhom prometnom povrSinom kao i dijelova
gradevnih Cestica uz obalnu Setnicu (u tzv. prvom redu).

(6) U prostornim cjelinama M1-A, M1-B i M1-C, na dijelovima gradevnih Cestica izmedu ,linije
minimalne udaljenosti izgradnje gradevina od obalne linije” i regulacijskog pravca obalne Setnice
moguca je gradnja bazena, sjenica, nadstreSnica i sl. uz hortikulturno uredenje gradevne Cestice.
Navedeni zahvati u ovom dijelu gradevne Cestice nisu moguc¢i na udaljenosti manjoj od 6 m od
granica gradevne Cestice prema obalnoj Setnici ili susjednim gradevnim Cesticama.

(7) U prostornim cjelinama S-A, S-C i S-B u negradivim dijelovima gradevnih Cestica prema
drzavnoj cesti potrebno je planirati hortikulturno uredenje u funkciji zastite od negativnih utjecaja
prometa (buka, oneciséenja i dr.).

(8) Detaljni uvjeti uredenja neizgradenih krajobrazno uredenih povrSina odredeni su tockom 8.
Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina ambijentalne vrijednosti.

Clanak 26.

(1) Planom se omogucuje ogradivanje svih gradevnih €estica po njihovim grani¢nim linijama.

(2) lzgradnja ograda pojedinacnih gradevinskin gradevnih Cestica treba biti sukladna
tradicionalnom nacinu gradenja, a najvece visine do 1,5 m. Do 1 m visine od tla ograda moze biti
od punog materijala (npr. kamen), a preostali dio transparentan ili u obliku zelene Zivice.

(8) Visina ulicne ograde moZe biti i viSa kada je to nuzno radi zaStite gradevine, nacina njenog
koriStenja ili je u skladu sa susjednim Cesticama, odnosno, tradicijskim nacinom gradnje.

(4) Visina ograde izmedu susjednih Cestica mozZe biti najviSe 1,5 m mjereno od kote konaéno
uredenog terena.
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3.1.7. Promet u mirovanju
Clanak 27.

(1) Smjestaj vozila za sve sadrzaje predviden je na gradevnoj Cestici prema normativima iz tocke
6.1.1. ovih odredbi, a ako konfiguracija terena to ne dozvoljava, mora se osigurati izgradnja
parkiralista ili garaze u neposrednoj blizini.

(2) Prilikom izdavanja akta kojim se odobrava gradnja za izgradnju stambene ili stambeno-
poslovne gradevine na terenu iz stavka 1. ovog €lanka, utvrduje se i lokacija na kojoj se osigurava
smjestaj vozila, a za koju se dozvola ishodi istodobno ili je prethodno izdana. PovrSina za
parkiranje (kao parkiraliste na otvorenom ili garaza) mozZe se planirati i realizirati za viSe
gradevinskik gradevnih Cestica, u kojem slu€aju se utvrduje pripadnost etaznog vlasniStva
pojedinih parkiraliSnih mjesta za sadrzaje na gradevinskim gradevnim Cesticama, kojima to
parkiraliste sluzi.

(3) Na gradewinskim gradevnim Cesticama koje su vrlo strme, moguca je izgradnja garaze na
regulacijskoj liniji Cestice, tako da potporni zid predstavlja procelje garaze, koja mora biti potpuno
ukopana u teren. U ovom slu€aju povrSina garaze ne ulazi u izgradenost Cestice.

3.2. Pomo¢ne gradevine
Clanak 28.

(1) Unutar povrSine za gradnju gradevina omogucuje se gradnja pomoc¢nih gradevina bez izvora
zagadivanja, koje s glavhom gradevinom predstavljaju funkcionalnu ili tehni¢ku, odnosno,
tehnolosku cjelinu.

(2) Pomoéne gradevine prema namjeni mogu biti servis stanovanju (garaze za osobne automobile,
nadstresnice, ljetne kuhinje, ostave, kotlovnice i sl,) ili manje gospodarske gradevine: trgovine,
ugostiteljsko-turisticki sadrzaji, sithe zanatske djelatnosti bez buke i oneciscenja.

(3) Pomoéne gradevine prema tipologiji se mogu graditi kao slobodnostojece ili poluugradene
gradevine, te zatvorenog tipa ili otvorenog (nadstresnice).

(4) Na jednoj gradevnoj Cestici moze biti viSe pomocénih gradevina.

(5) U odnosu na glavne gradevine, pomoéne gradevine se postavljaju u drugom planu, a u slucaju
kosog terena, garaza se moze graditi na regulacijskoj liniji Cestice, ukoliko se takvom izgradnjom
ne ugrozava sigurnost prometa.

(6) Gradevinska bruto povrsina pojedinacne pomoc¢ne gradevine moze biti najvise 40 m2.

(7) Povrsina pod pomoénom gradevinom uracunava se u ukupnu izgradenost gradevne Cestice.

(8) Najveca katnost pojedine pomocne gradevine je 1E (podrum ili suteren ili prizemlje)

(9) Najveca visina, od najnize kote konac¢no uredenog terena do visine vijenca, iznosi 3,0 m, a
visina od najnize kote konacno uredenog terena do sljemena krova ne moze biti ve¢a od visine
sliemena glavne gradevine, ali ne vise od 5,0 m.

(10) Minimalna udaljenost od granice gradevinske gradevne Cestice je 3,0 m, a ako se gradevina
gradi od vatrootpornog materijala moze se graditi i kao medusobno prislonjena dvojna gradevina s
istom takovom pomoc¢nom gradevinom unutar iste gradevne Cestice, ili s istom takvom gradevinom
na susjednoj gradevinskei gradevnoj Cestici.

(11) Kada se pomocna gradevina gradi kao dvojna gradevina s gradevinom na susjednoj
gradewvinsks} gradevnoj Cestici (iste namjene) one moraju medusobno biti podijeljene vatrobranim
zidom od poda do iznad ravnine viSeg krova, a nagib krova ne smije odvoditi vodu na susjednu
gradevnu Cesticu.

3.3. Odlaganje otpada
Clanak 29.
(1) Ovim Planom je predvideno, da se u sklopu svih novih gradevina, odnosno, njihovih gradevnih

Cestica, osigura prostor, na kojem ¢e se organizirati privremeno odlaganje otpada, kako bi se i na
taj na€in smanjio stupanj moguceg zagadenja okolida.
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(2) Otpad se moze odlagati na samo za to odredena mjesta na gradevnoj Cestici, odakle ¢e se
organizirano odvoziti na deponiju vozilima komunalne sluzbe.

(3) Mjesta za odlaganje otpada na gradevnoj Cestici ne smiju biti vidljiva s javnih prometnih
povrSina, te ih treba ograditi zidom, opremiti potrebnim kontejnerima i osigurati $to kraci pristup do
javne prometne povrSine.

(4) Planom su odredene dvije lokacije u obuhvatu javno prometne povrsine na kojima se predvida
smjestaj posuda za odvojeno prikupljanje otpada.

3.4. Posebni uvjeti gradenja za osiguranje pristupa¢nosti gradevina osobama smanjene
pokretljivosti

Clanak 30.

(1) Pri projektiranju gradevina, prilaznih puteva i parkiraliSsta potrebno je pridrzavati se odredbi
posebnih propisa kako bi se osigurala pristupacnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

(2) Visestambene gradevine, koje imaju vise od Sest stambenih jedinica, moraju biti projektirane i
izgradene tako, da je moguc¢a njihova jednostavna prilagodba za pristup, kretanje, boravak i rad
osobama smanjene pokretljivosti za jednu stambenu jedinicu.

4. UVJETI UREPENJA SPORTSKO REKREACIJSKE NAMJENE — KUPALISTA
Clanak 31.

(1) Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — kupaliste, u skladu s kartografskim prikazima
ovog Plana, uredivati ce se sadrzaji vezani uz koriStenje mora (plaze, suncalista, prilazi moru za
osobe sa invaliditetom i smanjene pokretljivosti (najmanje jedan prilaz i sl.), te ¢e se opremati
potrebnom plaznom opremom (tuSevi, kabine za presvlacenje i sl.).

(2) Zbog nepovoljne konfiguracije terena i Sirine povrSina sportsko-rekreacijske namjene —
kupaliste, predvideno je da se prateci sadrzaji plaze (manji ugostiteljski sadrzaji, sanitarni prostori i
spremista rekvizita) grade na kontaktnim povrSinama prostornih cjelina M1-A, M1-B i M1-C,
neposredno uz duZobalnu Setnicu, na gradewinskim gradevnim Cesticama namjene R3K.
Omogucava se gradnja gradevine visine podruma/suterena i prizemlja, maksimalne visine 5,0
metara od najnize kote uredenog terena uz gradevinu, na udaljenostl minimalno H/2 od granice
gradevinske gradevne Cestice (ukopani dio gradevine se moze graditi do granice gradewinske
gradevne Cestice), €ime je definirana izgradenost Cestice. Vrsta krova - ravni, obvezno formiranje
poteza visokog zelenila prema kontaktnim javnim povrsinama.

(3) Na ovim povr§inama nije dopustena gradnja stambenih, ni poslovnih sadrzaja, osim sadrzaja u
funkciji plaze.

(4) Plaza je nadzirana i pristupacna svima pod jednakim uvjetima s kopnene i morske strane
uklju€ivo i osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, ve¢im dijelom uredenog i saniranog
prirodnog obiljezja, te predstavlja infrastrukturno i sadrzajno ureden kopneni prostor neposredno
povezan s morem, plutatama oznacen i ograden s morske strane, radi zastite plivaca i
razgrani¢enja s plovnim putem - prilazom trajektnoj luci. Potrebno je osigurati barem jedan ulaz u
more za osobe sa smanjenom pokretljivoScéu.

(5) PlaZe je moguce planirati i uredivati uzduz cijelog obalnog pojasa. Pri tome su moguée manje
korekcije obalne linije, u kojem slu€aju se za izvedbu radova prethodno provodi postupak ocjene o
potrebi procjene utjecaja zahvata na okoli§, sukladno posebnom propisu. Plazu je moguce
uredivati samo u dijelu obalnog pojasa, koji je na kartografskim prikazima ovog Plana oznacen kao
,zona uredene plaze“.

(6) Prirodna plaza se koristi po postojecoj obalnoj liniji, bez ikakvih gradevinskih zahvata, osim u
sluaju sanacije devastirane obale, te se moze samo opremiti potrebnim potrebnim plaznim
mobilijarom, koji se smjesta uz Setnicu.

(7) Uredena plaza se planira s izvedbom minimalnih zahvata za stabilizaciju plaznih povrsina, te
nasipanjem plaznog materijala. Na kopnenom dijelu uz Setnicu moguce je formiranje platoa -
suncaliSta, postava tuSeva i platnenih kabina za presvlacenje, te ostale opreme plaze (suncobrani,
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lezaljke, spasilacke promatracnice i sl.), kao i sadnja niskog i visokog raslinja u skladu s
mogucnostima (Sirinom) obalnog poteza. Moguca je izvedba potrebnih infrastrukturnih zahvata
(dovod vode i odvodnja, rasvjeta).

(8) Za devastirani dio obale, oznacen u kartografskom prikazu broj 3, propisuje se obveza uredenja
izvedbom obalnog zida ili obrambenog kamenometa - Skarpe, kojim ¢e se sprije€iti daljnja erozija
materijala iz izvedenog nasipa, te izvesti zastita obale i podmorja. Pri tome je mogu¢a manja
korekcija obalne linije, u kojem slu€aju se za izvedbu radova prethodno provodi postupak ocjene o
potrebi procjene utjecaja zahvata na okoli§, sukladno posebnom propisu. Radi omogucavanja
pristupa plazi s morske strane, omogucava se izvedba pontona-gata za pristup brodicama i iskrcaj.
Tako ureden prostor moze biti u funkciji plaze ili dobiti tretman javne povrSine SetaliSta/odmorista/
rive s potrebnom urbanom opremom.

(9) Obalni pojas ¢e se hortikulturno uredivati sukladno postoje¢im obiljezjima prostora, funkciji
zaStite i odrzavanja karakteristicne slike srednjedalmatinskih otockih krajobraza, u skladu s
detaljnim uvjetima krajobraznog uredenja neizgradenih povrsina iz to¢ke 8. Mjere zastite prirodnih i
kulturno-povijesnih cjelina i gradevina ambijentalne vrijednosti.

5. DETALJNI PROSTORNI POKAZATELJI ZA POJEDINE PROSTORNE CJELINE
5.1. Prostorna cjelina S-A
Clanak 32.

(1) Unutar obuhvata ove prostorne cjeline planirani su slijedeci uvjeti gradnje:

- izgradnja stambenih gradevina i kolno- pjeSacki pristup oznake S-Aa,;

- veliCina gradevinske gradevne Cestice za gradnju obiteljske gradevine iznosi: najmanje 700
m2, a najvise 1500 m2 za gradnju samostojecih gradevina;- najmanje 600 m2, a najvise 1000
m2 za gradnju dvojnih gradevina;

- veliCina gradevinske gradevne Cestice za gradnju viSestambenih gradevina iznosi najmanje
1000 m2;

- unutar ove prostorne CJellne moguce je formlratl =1=9 5 gradevnlh Cestica za gradnju stambenih
gradevina ==g¢ad H SH H g 4pa, a povrsina i oblik istih su
odredeni planom

- najveéi Kkoeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3 za gradnju samostoje¢ih obiteljskih i
viSestambenih gradevina, odnosno, 0,35 za gradnju dvojnih obiteljskih gradevina, pri ¢emu
najveca tlocrtna izgradenost pojedine gradevne Cestice ne moze biti ve¢a od 240 m2 za
gradnju obiteljskih, odnosno 300 m2 za gradnju visestambenih gradevina.

- najvedi koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 0,8, pri ¢emu za gradnju obiteljskih gradevina
najveca gradevinska bruto povrsina iznosi najvise 500 m2 za gradnju obiteljskih, odnosno 800
m2 za gradnju viSestambenih gradevina;

- za gradnju obiteljskih gradevina najveca visina iznosi 7,2 m od najnize kote uredenog terena uz
gradevinu do vijenca, najveci broj etaza iznosi Po+2E+Pk;

- za gradnju viSestambenih gradevina najveca visina iznosi 9 m, najveci broj etaza iznosi Po+3E;

- u negradivom dijelu gradevnih €estica prema drzavnoj cesti potrebno je planirati hortikulturno
uredenje u funkciji zastite od negativnog utjecaja prometa (buka, oneciscenja i dr.);

- za gradevinske gradevne Cestice dio kojih se nalazi unutar zastitnog pojasa drzavne ceste (25
metara od ukupnog poprecnog profila ceste, odnosno od granice obuhvata Plana, obzirom da
je granica Plana formirana po rubu zemljiSnog pojasa ceste- nozici nasipa), obvezno je
ishodenje suglasnosti Hrvatskih cesta u postupku izdavanja akta kojim se odobrava gradenje.

5.2. Prostorne cjeline S-B i S-C
Clanak 33.

(1) Unutar obuhvata ovih prostornih cjelina, planirani su slijedeéi uvjeti gradnje:
- izgradnja stambenih gradevina;
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veli¢ina %éeﬂ%%gradevne Cestice za gradnju obiteljske gradevine iznosi: - najmanje 700
m2, a najviSe 1500 m2 za gradnju samostojecih gradevina, - najmanje 600 m2, a najvise 1000
m2 za gradnju dvojnih gradevina. - veliCina gradevinske gradevne Cestice za gradnju
viSestambenih gradevina iznosi najmanje 1000 m2;

unutar prostorne cjeline S-B planirano je formiranje Fgradewnin-8estica 4 gradevne Cestice, a
povrSina i oblik istih su odredeni ovim planom;

unutar prostorne cjeline S-C se temeljem uvjeta iz alineje druge ovog ¢lanka u postupku
ishodenja akata za gradnju utvrduje: vrsta (viSestambena, obiteljska samostojeca ili obiteljska
dvojna), broj, oblik i povrSina gradeaskih gradevnih Cestica;

najveci koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3 za gradnju samostojeéih obiteljskih i
viSestambenih gradevina, odnosno 0,35 za gradnju dvojnih obiteljskih gradevina, pri ¢emu
najveca tlocrtna izgradenost pojedine gradevne Cestice ne moze biti ve¢a od 300 m2.

najveci koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 0,8, pri ¢emu za gradnju obiteljskih gradevina
najvecéa gradevinska bruto povrsina iznosi najvise 500 m2 za gradnju obiteljskih, odnosno 800
m2 za gradnju viSestambenih gradevina;

za gradnju obiteljskih gradevina najveca visina iznosi 8,5 m od najniZe kote uredenog terena uz
gradevinu do vijenca, najveci broj etaza iznosi Po+2E+Pk;

za gradnju viSestambenih gradevina najveca visina iznosi 9 m, najvecéi broj etaza iznosi Po+3E;
u negradivom dijelu gradevnih €estica prema drzavnoj cesti potrebno je planirati hortikulturno
uredenje u funkciji zastite od negativnog utjecaja prometa (buka, oneciSéenja i dr.);

za gradevinske gradevne Cestice dio kojih se nalazi unutar zastitnog pojasa drzavne ceste (25
metara od ukupnog popre¢nog profila ceste, odnosno od granice obuhvata Plana, obzirom da
je granica Plana formirana po rubu zemljiSnog pojasa ceste- nozici nasipa), obvezno je
ishodenje suglasnosti Hrvatskih cesta u postupku izdavanja akta kojim se odobrava gradenje.

5.3. Prostorne cjeline M1-A, M1-B i M1-C

Clanak 34.

(1) Unutar obuhvata ovih prostornih cjelina planirani su slijedeci uvjeti gradnje:

izgradnja stambenih i stambeno-poslovnih gradevina, te kolno- pjeSackih pristupa oznake M1-
Aa, M1-Ab, M1-Ba, M1-Bb, M1-Ca;

veliina gradevinske gradevne Cestice za gradnju obiteljske gradevine iznosi najmanje 700 m2,
a najvise 1500 m2 za gradnju samost01e0|h gradevma najmanje 600 m2 a najvise 1000 m2 za
gradnju dvomlh gradevina=}

u zonama M1-A, M1-B i M1-C je u grafickom dijelu plana odreden broj, oblik i povrSina
gradevinskik gradevnih Cestica;

unutar prostorne cjeline M1-A moguce je formirati 9 gradevnih Cestica za gradnju stambenih
gradevina i 2 gradevne Cestice za gradnju kolno- pjeSackih pristupa, a povrSina i oblik istih su
odredeni planom;

unutar prostorne cjeline M1-B moguce je formirati 42 11 gradevnih Cestica za gradnju
stambenih gradevina i 2 gradevne Cestice za gradnju kolno- pjesackih pristupa, a povrSina i
oblik istih su odredeni planom;

unutar prostorne cjeline M1-C moguce je formirati najviSe 3+ 6 gradevnih Cestica za gradnju
stambenih gradevina i 1 gradevnu Cesticu za gradnju kolno- pjeSackog pristupa, a povrsina i
oblik istih su odredeni planom;

najveci koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3 za gradnju samostojecih obiteljskih gradevina,
odnosno 0,35 za gradnju dvojnih obiteljskih gradevina, pri emu najveca tlocrtna izgradenost
pojedine gradevne Cestice ne moze biti ve¢a od 240 m2;

najveci koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 0,8, pri ¢emu za gradnju obiteljskih gradevina
najveca gradevinska bruto povrsina iznosi najvise 500 m2;
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najveca visina iznosi 7,2 m od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca, najvedi
broj etaza gradevine iznosi Po+2E; u dijelu gradevne Ccestice izmedu ,linije minimalne
udaljenosti izgradnje gradevina od obalne linije“ i regulacijskog pravca obalne Setnice moguca
je gradnja bazena, sjenica, nadstre$nica i sl. uz hortikulturno uredenje gradevne Cestice.
Navedeni zahvati u ovom dijelu gradevne Cestice nisu moguéi na udaljenosti manjoj od 6 m od
granica gradevne Cestice prema obalnoj Setnici ili susjednim gradevnim Cesticama;

na gradevnim cCesticama osim stanovanja graditi ¢e se i poslovne (usluzne, uredske)
djelatnosti.

5.4. Prostorna cjelina M2-A

Clanak 35.

(1) Unutar obuhvata ove prostorne cjeline planirani su slijedeci uvjeti gradnje:

izgradnja ,podcentra“ naselja — izgradnja jedne ili vise gradevina s prate¢im sadrzajima
naselja;

veliCina gradewvinske gradevne Cestice identi¢na je povrsini prostorne cjeline;

odnos poslovnih sadrzaja i stanovanja treba biti unutar slijede¢ih omjera: od 60:40% do
80:20% u korist poslovnih sadrzaja;

najveci koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,3;

najveci koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi 1,0;

najveca visina iznosi 10,5 m od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca, najveci
broj etaza gradevine iznosi Po+3E;

osiguranje dodatnih 20 parkiraliSnih mjesta za potrebe posjetitelja zone/kupalidta, parkiraliSna
mjesta ¢e biti oznacena kao parking za posijetitelje, a od ukupnog broja najmanje 5 pgm
potrebno je predvidjeti za potrebe osoba sa smanjenom pokretljivoséu;

u dijelu gradevne Cestice izmedu ,linije minimalne udaljenosti izgradnje gradevina od obalne
linije” i regulacijskog pravca obalne Setnice moguca je gradnje bazena, sjenica, nadstresnica i
sl. uz hortikulturno uredenje gradevne Cestice. Navedeni zahvati u ovom dijelu gradevne
Cestice nisu mogucéi na udaljenosti manjoj od 6 m od granica gradevne Cestice prema obalnoj
Setnici ili susjednim gradevnim Cesticama;

u negradivom dijelu gradevne Cestice prema drzavnoj cesti potrebno je planirati hortikulturno
uredenje u funkciji zastite od negativnog utjecaja prometa (buka, oneciSéenja i dr.);

detaljni uvjeti uredenja gradevne Cestice odredeni su tokom 3.1.6. ovih odredbi;

za gradevinske gradevne Cestice dio kojih se nalazi unutar zastitnog pojasa drzavne ceste (25
metara od ukupnog poprecnog profila ceste, odnosno od granice obuhvata Plana, obzirom da
je granica Plana formirana po rubu zemljiSnog pojasa ceste- nozici nasipa), obvezno je
ishodenje suglasnosti Hrvatskih cesta u postupku izdavanja akta kojim se odobrava gradenje.

5.5. Iskaz prostornih pokazatelja za prostorne cjeline

Clanak 36.

TABLICA 2 — Prostorni pokazatelji prostornih cjelina

Namijena
m2 %
S-A: 40660 1340
[Stambena SB 8994 1105
S-C 2885 355
S-ukupne 22539 2770
Miogovita M4-Ax #6041 934
pretezite Mi-B* 32383 1522
stambena MI-G= 9342 HA4s
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M1iukupno 29296 36,01
MioSovi
poslevha
M2-ukupno 9526 HA
S+M1+M2 UKUPNO 61361 75,42
Z 2468 3,03
R3 6-006 %38
R3K H44 137
1S 10445 1280
Z+R3+-R3K+IS-UKUPNO 20003 24,58
OBUHVAT-SVEUKURNO 81365 100,00
Namjena Oznaka prostorne cjeline Povrsina prostorne cjeline
m2 %
S-A* 5403 6,64
Stambena S-B 4963 6,10
S-C 2885 3,55
S ukupno 13251 16,29
MjeSovita M1-A* 7601 9,34
pretezito M1-B* 11375 13,98
stambena M1-C* 4613 5,67
M1 ukupno 23589 28,99
MjeSovita
pretezito M2-A 9526 11,71
poslovna
M2 ukupno 9526 11,71
T-A 5257 6,46
Ugostiteljsko - turisticka T-B 1008 1,24
T-C 9069 11,15
[T ukupno 15334 18,85
S + M1 + M2 + T UKUPNO 61700 75,83
Z 2468 3,03
R3 6006 7,38
R3K 775 0.95
IS 10415 12,80
Z+ R3+ R3K+ IS UKUPNO 19664 24,17
OBUHVAT SVEUKUPNO 81364 100,00

Napomena uz oznaku *

-u iskazane povrsine namjene S-A i M1-A, M1-B i M1-C su uklju¢ene povrSine kolno - pjeSackih pristupa S

Aa, M1-Aa, M1-Ab, M1-Ba,

6. UVJETI UREDENJA, ODNOSNO, GRADNJE, REKONSTRUKCIJE

M1-Bb, M1-Ca

OPREMANJA

PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
GRADEVINAMA | POVRSINAMA

Clanak 37.

(1) Uvjeti uredenja, odnosno, gradnje i opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne
mreze s pripadaju¢im gradevinama i povrSinama odredeni su nacelno, a detaljno ¢e se utvrditi
aktima kojima se odobrava gradnja, za svaku gradevinu ili grupu gradevina, prema optimalnim
tehniCkim rjeSenjima. Polozaj istih se moze prilagoditi u postupku ishodenja akta kojim se
odobrava gradnja, kroz koordinaciju komunalnih instalacija u idejnom projektu, te se ne¢e smatrati
izmjenom Plana.
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(2) U svrhu optimalnog funkcioniranja svih sadrzaja u zoni Maslinica, moguce je pri razradi projekta
unutar svih prostornih cjelina smjestati i potrebne dodatne infrastrukturne kapacitete, a u skladu s
odredbama ovog Plana.

(3) Sve zahvate na terenu koji nastaju gradnjom ili rekonstrukcijom infrastrukture potrebno je
sanirati radi o€uvanja krajobraza.

6.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 38.

(1) Za kvalitetno i sigurno odvijanje prometa osigurat ¢e se prometna mreza unutar planirane zone
Maslinica. Razvoj prometne mreze unutar obuhvata predmetne zone, nacelno je odreden
kartografskim prikazom 2.a ,Promet i telekomunikacije“, gdje su prikazani profili osnovne interne
mreze prometnica (kolna, kolno- pjeSacka, pjeSacka s interventnim kolnim pristupom, te pjeSacke
veze naselja s obalom poprecne na pad terena) [ ndhOV polozaj

uredenju i odredbama PPUG-a, omogucava se formlranje prometnih povrSina kao kolno-pjeSackih
pristupa u vlasniStvu vlasnika gradevnih Cestica ili povrsina, na kojima je osnovano pravo sluznosti
prolaza, a kojima se osigurava pristup do gradevnih ¢estica. Ovim planom se za zone SA; M1-A,
M1-B i M1-C odreduje formiranje prometnih povrSina (iste mogu biti u suvlasnistvu vlasnika
nekretnina kojima sluze kao pristup do javne prometne povrSine) kao kolno-pjeSackih pristupa
oznake S-Aa, M1-Aa, M1-Ab, M1-Ba, M1-Bb, M1-Ca, za koje se ishode zasebni akti za gradnju. Za
zonu S-C se omogucava formiranje prometne povrSine temeljem odredbe ovog plana u postupku
ishodenja akata za gradnju.

(3) Prometnice omoguc¢avaju odvijanje kolnog prometa, osiguravaju kolni i pjeSacki pristup
sadrzajima zone, te osiguravaju polaganje komunalne i druge infrastrukture u prometnim
koridorima.

(4) Prometnice se grade kao dvosmijerne ili kao kolno-pjesacki pristup s javne povrSine.

(6) Minimalna Sirina kolnika za automobilski promet iznosi 3,5 m, a za dvosmjerni promet 6,0 m.
Sirina kolnika planira se prema mogucnostima. U nemogucnosti boljih rjeSenja (nepovoljnih
terenskih uvjeta) planirati se mogu i kolno-pje$acke prometnice, kao kolno-pjesacki pristup s javne
prometne povrsine minimalne Sirine 3,0 m. Uvjeti za kolno-pjeSacke pristupe iz stavka 2 ovog
¢lanka: kolni pristup moguée je planirati kao slijepu prometnicu s jednim trakom Sirine 4,0 m,
najvece duzine 50,0 m.

(6) Pri projektiranju prilaznih puteva i parkiraliSsta potrebno je pridrzavati se odredbi posebnih
propisa, kako bi se osigurala pristupaénost osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

(7) Unutar obuhvata osiguran je pristup do obalnog pojasa za osobe sa smanjenom pokretljivoS¢u i
to iz trajektnog pristanista do duzobalne $etnice, a duzobalna Setnica planira se kao interventni
prolaz prema vazecéim propisima.

(8) Obuhvat zahvata za prometnice odredene ovim Planom formira se temeljem projekta
prometnice i akta kojim se odobrava gradnja, a €ine ga, osim kolnika i nogostupa, i ostali dijelovi
popreénog profila ceste (pokos, nasip, potporni zid). Za dio zahvata osim kolnika i nogostupa,
moze se utvrditi da predstavlja povrsmu sluznosti za izvedbu ceste (nepotpuno izvlastenje). Takav
dio zemljista se po izvedbi ceste moze pripojiti susjednoj namjeni, odnosno gradewirsks; gradevnoj
Cestici namjene S, M1, M2. ili R3k.

6.1.1. Parkiralista i garaze

Clanak 39.

(1) Smjestaj vozila za sve namjene i sadrzaje, odnosno, parkiranje vozila stanara, posjetitelja i
zaposlenika predviden je unutar gradevnih Cestica ili na za to posebno uredenim mjestima u

neposrednoj blizini i to na viSe nacina: izgradnjom podzemnih garaza u ili uz vece gradevine, te
pojedinacnim (na pojedinim gradevnskim gradevnim Cesticama) ili grupnim parkiraliSnim mjestima
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(za grupu gradevina ili gdje to zahtijeva konfiguracija terena), u svim prostornim cjelinama, a

ovisno o rasporedu kapaciteta.

(2) Grupna parkiraliSno-garazna mjesta (za grupu gradevina) na izdvojenim gradevnim cesticama

(formiranim ovim planom u zonama S-A, S-B, M1-A, M1-B i M1-C kao cCestice za gradnju

stambene ili stambeno poslovne namjene koja ukljuCuje i smjestaj vozila u mirovanju), mogu se

planirati u skladu sa slijede¢im uvjetima:

- gradevnu Cesticu s PGM-ovima osigurati na udaljenosti od najvise 200 m od gradevina, kojima
je to parkiraliSste namijenjeno;

- najvedi broj PGM-ova, koji se mogu grupirati na jednoj gradevnoj Cestici je 20, s time da je
najveca veli¢ina gradevne Cestice 700 m2;

- za parkiraliSnih mjesta na terenu, gradevnu €esticu mjestimi¢no ozeleniti;

- za izgradnju garaze, gradevinu planirati: s najvecom katnod¢u Po+S+P, uz mogucnost
koristenja krovne povrSine za parkiranje, ovisno 0 smjeru nagiba terena prema prometnoj
povrSini s koje se pristupa, najvece visine do 3 m, s koeficijentima izgradenosti i iskoristivosti u
skladu s uvjetima za prostornu cjelinu u kojoj se gradi;

- ishodenje akta kojim se odobrava gradnja za grupno parkiraliSno-garazno mjesto prethodi
ishodenju lekasiiske dozvole za pojedine gradevine.

(3) Broj parkirno-garaznih mjesta, koje treba izgraditi, odreden je veli¢inom i namjenom gradevina,

te normativom zadanim PPU-om Grada Starog Grada:

Namjena zgrade Broj mjesta na Broj mjesta
Obiteljske stambene zgrade 1 stambena jedinica 1,0
Zgrade mjeSovite namjene 1 stambena jedinica 1,0
ViSestambena zgrada 1 stambena jedinica 1,5
Poslovanje i usluge 100 m2 korisnog prostora 1,5
Trgovina 100 m2 korisnog prostora 1,5-2,5
Ugostiteljstvo 100 m2 korisnog prostora 4,0
Ugostiteljstvo 1stol 1,5
Banka, posta 100 m2 korisnog prostora 2,5

TABLICA 3 — minimalni broj PGM-ova za pojedine sadrzaje

(4) Za osiguranje dovoljnog broja parkirno-garaznih mjesta za potrebe osoba sa smanjenom
pokretljivoS¢u potrebno je osigurati i opremiti najmanje 5% od ukupnog broja parkirno-garaznih
mjesta.

(5) Aktima kojima se odobrava gradnja za svaku gradevinu ili grupu gradevina, definirat ¢e se
to€an broj i raspored PGM-ova.

(6) Broj parkirno-garaznih mjesta, koje treba osigurati za gradnju planiranih sadrzaja ugostiteljsko-
turistiCke namjene se odreduje ovisno o kategoriji i vrsti hotela prema odredbama ,Pravilnika o
razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskin objekata iz skupine hoteli
(Narodne novine broj 56/16).

6.1.2. PjeSacke povrsine
Clanak 40.

(1) Na podrucju zone Maslinica formirat ¢e se pjeSacka mreza prema UPU-om nacelno planiranom
rasporedu (u osnovnoj prometnoj mrezi).

(2) U kartografskom prikazu 2.a ,Promet i telekomunikacije®, u sklopu osnovne prometne mreze, a
uz kolni promet odredeni su i pjeSacki koridori, te 4 javna pjeSacka prilaza obalnoj Setnici: iz
trajektne luke, te jo$ tri popre¢na. Osim javnih pjeSackih popre¢nih veza, planom je odredeno
formiranje i 5 popre¢nih pjeSackih pristupa, a kojima se osigurava pristup pojedinih grupa
gradewvinskik gradevnih Cestica do obalne Setnice.
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(3) Najmanija Sirina prolaza za pjeSake iznosi 1,5 m.

(4) Minimalna Sirina uredene obalne Setnice iznosi 3,0 m, pri éemu se planiraju: ulazak interventnih
vozila na istoénom kraju Setnice (iz trajektnog pristanista) i okretanja vozila na zapadnom kraju
(kod uvale Maslinica), te proSirenja za mimoilaZzenje interventnih vozila svakih 50 m.

(5) Pri projektiranju obalne Setnice i pjesackih prilaznih puteva potrebno je pridrzavati se odredbi
posebnih propisa, kako bi se osigurala pristupacnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti, te im je potrebno osigurati barem jedan pristup do obalne Setnice.

6.1.3. Javni promet
Clanak 41.

(1) Unutar zone Maslinica nije planiran javni prijevoz, jer oto€ne autobusne linije ve¢ prolaze u
neposrednoj blizini, te je za potrebe trajektne luke u tom obuhvatu predvideno stajaliste, Sto ¢e u
buducnosti zadovoljavati potrebe i ovog podrugja.

6.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze
Clanak 42.

(1) Prostorno rjeSenje telekomunikacijske mreze u zoni odredeno je kartografskim prikazom 2.a
,Promet i telekomunikacije*.

(2) Cjelokupna DTK za polaganje svjetlovodnih kabela od prikljuéne toc¢ke u drzavnoj cesti po
obuhvatu zone, pratit ¢e pravac prometnice, te ¢e se polagati u zemlju sukladno propisima,
pravilnicima, uputama i preporukama u pogledu dubine polaganja, osiguravanja propisanih
razmaka od drugih instalacija, te osiguranja vertikalnihn razmaka kod krizanja s drugim
instalacijama.

(3) DTK mreza podzemnih plasti¢nih cijevi i montaznih zdenaca za potrebe razvoda i zastite TK
kabela i kabelske TV, izgradit ¢e se sukladno propisima, pravilnicima, uputama i preporukama u
pogledu dubine polaganja, osiguravanja propisanih razmaka od drugih instalacija, te osiguranja
vertikalnih razmaka kod krizanja s drugim instalacijama. DTK mreza ¢e biti dimenzionirana tako, da
dugoro€no zadovolji potrebe razvoda TK kabela i kabelske TV.

(4) Bazne stanice za mobilnu telefoniju mogu se postaviti na krovove ve¢ izgradenih gradevina, $to
Ce se definirati putem akata kojima se odobrava gradnja.

(5) U cilju omogucavanja uvodenja novih tehnologija, pristupa operatora ili rekonfiguracije mreze, u
prometnicama izvedenim u obuhvatu Plana su osigurani koridori za elektroniCku komunikacijsku
infrastrukturu. Smjestaj gradevine za ugradnju komutacijskih ¢vorista i drugih telekomunikacijskih
uredaja se moze rijeSiti unutar gradevne Cestice SB-2 kao samostalna funkcionalna i etazna cjelina
ili kao samostalna gradevina na zasebnoj gradevnoj Cestici koja se moze formirati uz prometnu
povrSinu od dijela gradevne Cestice SB-2.

6.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
6.3.1. Vodoopskrba
Clanak 43.

(1) Vodoopskrbna mreza u zoni Maslinica nadovezuje se na postojeci oto€ni sustav spajanjem na
vodoopskrbni cjevovod postavljen juzno od zone u drzavnoj cesti, a koji ne zadire u obuhvat ovog
Plana. Dodatni zahvati na postojecem vodoopskronom sustavu otoka Hvara odnosno sustavu
Omis - Brac - Hvar - Vis - Solta, zbog priklju¢enja zone, nisu potrebni.

(2) Unutar zone vodoopskrba je rijeSena prstenasto, postavljenjem glavnih vodoopskrbnih pravaca
u trup sabirnice i Setnice u obalnom podrucju spojenih na istoku i zapadu Zone. Nacelni poloza;j i
raspored vodoopskrbnih cjevovoda odreden je u kartografskom prikazu 2.b ,Vodno gospodarstvo i
energetika®, a pri polaganju ukapa se minimalno 0.80 m ispod povrSine terena ili prema uvjetima
lokalnog komunalnog poduzeca.
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(3) Uz prometnice izvodi se mreza nadzemnih hidranata najve¢e medusobne udaljenosti 80 m. Na
krajevima slijepih cjevovoda potrebno je postaviti nadzemne hidrante. Najmaniji profil dovodne
cijevi na protupozarni hidrant mora biti 110 mm, iznimno 100 mm.

(4) Gradevine, koje sluze za opskrbu vodom i protupozarnu zastitu (zasunska okna, hidranti i
druge) moraju biti posebno oznaceni, odrzavani i do njih je potrebno osigurati nesmetan pristup u
svakom trenutku.

6.3.2. Odvodnja
Clanak 44.

(1) Odvodnja sanitarnih otpadnih i oborinskih voda za naselja na podrucju otoka Hvara planiran je
razdjelnim sustavom odvodnje, na nacin da se zasebnim gravitacijskim kanalima i tlaénim
cjevovodima odvode otpadne vode, te se uz prethodno prociS¢avanje ispustaju podmorskim
ispustima u more, dok se prethodno prociS¢ene oborinske vode zasebnim kanalima, kinetama i
rigolima i ispustaju u more.

(2) Za podrucje zona Maslinica predviden je isti nacin sustava odvodnje. Polozaj cjevovoda
odvodnje otpadnih voda i oborinske odvodnje odreden je kartografskim prikazom 2.b ,Vodno
gospodarstvo i energetika“, prema kojem se oborinske vode s prometnih povrsina odvode do
mastolova i ispustaju u obalno more, a otpadne vode se gravitacijskim sustavom cjevovoda
prikupljaju i tlanim cjevovodom odvode izvan granice obuhvata, prema gradskom sustavu
planiranom i dijelom realiziranom na podrucju isto¢no od obuhvata UPU-a.

Clanak 45.

(1) Pri polaganju cjevovoda, minimalnu dubinu ukapanja odreduje karakter povrSine, u koju se
ukapa (cesta, Setnica, zelena povrsina), ali ne manje od 1,20 m od tjemena cijevi. Minimalni profil
cijevi kolektora iznosi 250 mm za odvodnju otpadnih voda, a 300 mm za oborinsku odvodnju.

(2) Cjevovodi odvodnje otpadnih voda moraju biti nepropusni i na njih se ne smije dozvoliti
priklju¢enje oborinskih voda. Kvalitetu otpadnih voda, koju je dozvoljeno ispustati u sustav javne
odvodnje, odreduje nadlezno komunalno poduzece.

(3) Do priklju¢enja na gradsku mrezu, odvodnja otpadnih voda ¢e se omoguditi privremenim
rieSenjem za koje posebne uvjete utvrduju Hrvatske vode i nadleZzno komunalno poduzece u
postupku izdavanja akata za gradnju komunalne infrastrukture u obuhvatu UPU-a i po potrebi
gradnju/rekonstrukciju komunalne infrastrukture izvan obuhvata. Septitke jame se ne mogu
primjenjivati kao privremeno rjeSenje, niti se mogu izdavati dozvole za gradnju gradevina
koristenjem tog nacina disponiranja otpadnih voda u obuhvatu ovog plana.

(4) Oborinske vode s prometnih i parkiraliSnih povrSina prikupljaju se putem linijskih sakupljaca i
slivnika s taloznicama i upustaju se u more preko uljnih separatora. Ostale oborinske vode (krovne,
pjeSacke zone i druge), gdje nema stalnog prometa motornih vozila, mogu se upustati u teren ili u
more direktno.

(5) Glavni kolektor postavljen je u trup prometnice, a kanalizacijsku mrezu ¢&ini sustav cijevi i
okana, kojima se savladavaju visinske razlike terena, izvode horizontalni lomovi i osiguravaju
priklju€ci prometnih povrsina ili gradevina na sustav cjevovoda.

(6) Na cjelovito rjeSenje odvodnje za podrucje obuhvata iz ovog Plana, Hrvatske vode su se
ocitovale bezuvjetnim pozitivnim misljenjem UR.BR. 374-24-1-10-3 , Klasa: 350-02/09-01/444, te
smjernicama u postupku izrade Izmjena i dopuna UPU-a (Klasa 350-02/14-01/0000343, Urbroj
374-24-1-14-3), koje su na odgovarajuci nacin primijenjene u planskim rjeSenjima.

6.3.3. Elektroopskrba i javna rasvjeta
Clanak 46.
(1) Podrucje obuhvata zone Maslinica ¢e se napajati iz postoje¢e TS 35/10(20) kV "Stari Grad".

Napajanje elektricnom energijom ¢e se izvesti 10(20) kV kabelskom mrezom, koja prolazi duz
drzavne ceste Stari Grad — Hvar do nove trafo stanice TS 10(20)/0,4 kV "Maslinica 1". Od nje do
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TS "Maslinica 2" planira se polaganje 20 kV kabela po trasi budu¢e prometnice. Od TS "Maslinica
2" ¢e se poloziti kabel do navedenog kabela uz drzavnu cestu i tako zatvoriti prsten.

(2) Nacelni raspored elektroopskrobne mreze unutar zone odreden je kartografskim prikazom 2.b
,vodno gospodarstvo i energetika“.

(3) Izgradnja instalacija elektroopskrbe i javne rasvjete uvjetovana je izgradnjom gradevina i drugih
instalacija. Predvida se izgradnja tipskinh samostojecih trafostanica na otvorenom prostoru
(trafostanice 10(20)/0,4 kV "Maslinica 1" i "Maslinica 2"), za Sto treba osigurati zasebnu gradevnu
Cesticu uz sabirnu prometnicu minimalnih dimenzija 7x6 m.

(4) Kolni pristup trafostanicama treba biti neometan, te da se moZze pristupiti teSkim teretnim
vozilom, zbog potreba servisiranja, tehnickog odrzavanja i o€itanja stanja brojila, kako prometno,
tako i u pogledu pravno-imovinskog statusa.

(5) Kabeli naponskog nivoa 20 kV i niskonaponski kabeli (0,4 kV) polagati ¢e se u zemlju sukladno
propisima, pravilnicima i preporukama u pogledu dubine polaganja, osiguravanja propisanih
razmaka od drugih instalacija i kabela medusobno, te osiguranje visinskih razmaka kod krizanja s
drugim instalacijama. Gradevine ¢e se napajati preko distributivnih razdjelnika i kuénih priklju¢nih
ormarica.

(6) Javna rasvjeta ¢e se izvesti uz sabirnicu, te uz duzobalnu i druge Setnice, po mogucnosti u
zelenom pojasu, a u pravilu jednostrano. Moguce je koristiti trase polaganja kabela javne rasvjete
za polaganje kabela napajanja buducih reklamnih panoa.

7. UVJETI UREDPENJA ZELENIH POVRSINA
Clanak 47.

(1) U okviru povrSina svih namjena moguce je planirati zelene povrSine, uredene kao zastitno
zelenilo, organizirane u sklopu gradevnih €estica ili na zasebnim €esticama, pri Cemu se preporuca
planirati drvored uz javne prometne povrsine.

(2) Planirati se moze nisko i visoko raslinje, pri ¢emu je potrebno kod krajobraznih zahvata dati
prednost autohtonom bilju, uz koristenje biljnih vrsta sliénih staniSnih prilika. Radovima sadnje
prethoditi ¢e meliorativni zahvati: nasipavanje plodne zemlje i dovodenje vode, odnosno,
zalijevanje u susSnom razdoblju. Svakako je potrebno postoje¢u vegetaciju, koliko je moguce,
maksimalno zastiti i uklopiti u kona¢no krajobrazno rjeSenje.

(3) Planom se, u sklopu zelenih povrSina, omogucava ugradnja i postavljanje urbane opreme:
rasvjete, klupa, koSeva za otpatke i drugog urbanog mobilijara. Detaljne mjere zastite zelenih
povrSina odredene su tockom 8. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina
ambijentalne vrijednosti.

Javne parkovne povrsine
Clanak 48.

(1) Javno zelenilo je planirano u potezu uz obalnu Setnicu i isto je u funkciji odmorista, a dijelom i u
funkciji plaznih povrSina. Potezi zelenila-drvoredi i maniji skver se planiraju i u obuhvatu zahvata
javnih prometnih povrsina.

Zastitne zelene povrsine
Clanak 49.

(1) Zastitne zelene povrSine predstavljaju zastitu od buke i pogleda. U obuhvatu one imaju funkciju
razdjelnice od pogleda i razli¢itih namjena, te oblikovno i funkcionalno pripadaju matrici zelenih
povrSina obuhvata.

(2) Zastitne zelene povrsine ureduju se njegovanjem zateCene visoke vegetacije, koja se moze
dopuniti novom visokom vegetacijom i grmliem temeljem projekta krajobraznog uredenja za
prostornu cjelinu koja predstavlja zahvat u prostoru - gradevnu Cesticu.
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8. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA
AMBIJETALNE VRIJEDNOSTI

Clanak 50.

(1) Unutar obuhvata Plana nema Zakonom niti Planskom dokumentacijom posebno zasti¢enih
biljnih vrsta, posebnih prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina,
koje bi se ovim Planom trebalo posebno $tititi. Takoder, prema Crvenoj knjizi zasti¢enih biljnih
vrsta ovdje nema, ugroZenih ni rijetkih biljaka, odnosno, niti jedna prisutna vrsta nije na popisu.

(2) Planiranim mjerama zastite u svim fazama realizacije planiranog zahvata i kroz njegovo

koriStenje, namjera je sacuvati ambijentalnu kvalitetu prostora, te osigurati kvalitetno uklapanje

planiranih sadrZzaja u zateCeni ambijent, Sto ¢e se posti¢i kvalitetnim programiranjem,

pozicioniranjem i oblikovanjem planiranih sadrzaja, kao i kroz hortikulturno uredenje novih i

odrzavanje zate€enih neizgradenih povrsina.

(3) Polaze¢i od postavke ocuvanja Maslinice i njenog oplemenjivanja sukladno fazi izrade

projektne dokumentacije potrebno je:

- izraditi idejni projekt krajobraznog uredenja sa prikazom postoje¢eg i novoposadenog bilja i
bilinih skupina, stablaSica, grmlja (visoko i nisko), parterne vegetacije (pokrivadi tla) i popisom
biljnih vrsta za sadnju;

- kod izvodenja radova maksimalno ocuvati i za$titi postojeCu vegetaciju od mehanickih
ostecenja;

- debla stablaSica koja se zadrzavaju, zastiti odgovaraju¢éim materijalima (korjenje i grane ne
sjeci ili trgati nego obvezno rezati, glatko motornom pilom i potom premazati voéarskim
voskom);

- grmlje nisko porezati, kako bi kasnije izbilo iz panja;

- nastojati ostavljene stablasSice uklopiti u arhitekturu okucnica;

- kod sadnje prednost od cca 70 % dati autohtonoj flori, koja mora biti dominantna, dok ostale
biline vrste trebaju odgovarati ekoloskim uvjetima, odnosno, biti iz sli¢nih klimatsko pedoloskih
podrudja.

(4) U hortikulturnim i krajobraznim radovima osnovno je o€uvanje vazdazelenog tona jadranske

Sume, a to ¢emo posti¢i upotrebom odgovarajuceg bilja.

(5) Pored autohtonih vrsta, koje postoje na terenu, moguce je unasanje i alohtonih, ali i izvornih

vrste, koje su pogodne za sadnju uz prethodne agromeliorativne zahvate. Biljne vrste, postojece i

predlozene, popisane su u Studiji ,Krajobrazna valorizacija — Maslinica Stari Grad, u Knjizi 2 ovog

Plana.

(6) U kartografskom prikazu 3. ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina“ prikazane su

povrsine, koji ¢e se hortikulturno urediti, kako bi se dodatno oplemenio obalni pojas, te umanijili

negativni utjecaji s drzavne ceste Stari Grad - Hvar.

(7) Prema Uredbi o proglasenju ekoloske mreze (Narodne novine broj 124/13 i 105/15), ekoloska

mreza na podrucju ovog plana obuhvacéa:

- podrucja oCuvanja znacajna za ptice — POP (HR1000036, Srednjedalmatinski otoci i PeljeSac,
kojim je obuhvacen cijeli otok Hvar),

- podru¢ja oCuvanja znacajna za vrste i staniSne tipove — POVS (HR2001428, Hvar - od
Maslinice do GrebiS¢a, ukupna povrsina ekoloSske mreze je 1417,5 ha),

- more izvan obuhvata UPU-a, jugozapadno od granice Plana je dio podruc¢ja ekoloSke mreze
znacajnog za vrste i stanisne tipove HR3000456, Hvar - od uvale Vitarna do uvale Maslinica
(ukupna povrsina ekoloske mreze je 11,6 ha).

Sukladno Zakonu o zaétiti prirode, zahvati koji mogu imati znacajan utjecaj na ciljeve oCuvanja i

cjelovitost podrucja ekoloSke mreze podlijezu ocjeni prihvatljivosti zahvata za ekoloSku mrezu.

ozujak, 2018. Stranica 22 od 27



Geoprojekt d.d. 1102-U4-11-05
SukoiSanska 43 Prijedlog

21000 SPLIT 1. 1zmjene i dopune UPU-a Maslinica — dio naselja Stari Grad

9. POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 51.

(1) Na podrucju obuhvata Plana nije predvideno stvaranje otpada, koji bi zahtijevao poseban
tretman, ve¢ samo nastanak komunalnog otpada.

(2) Predvideno je izdvojeno prikupljianje ili primarna reciklaza potencijalno iskoristivih otpadnih
tvari, koje se mogu ponovno upotrijebiti u postoje¢im tehnoloSkim procesima (npr. papir, staklo,
metali, plastika) ili se iskoristiti na na neki drugi nacin (npr. biorazgradivi otpad). Odvojeno
prikupljanje pojedinih vrsta otpada (papir, staklo, PET metalni ambalazni otpad)predvideno je
posudama, odnosno, spremnicima postavljenim na javnim povrS§inama, tako da je do njih
omogucen pristup komunalnom vozilu, te da ne ometaju normalno prometovanje na javnim
prometnim povrSinama. Nacelna mjesta prikupljanja odreden je kartografskim prikazom 2b ,Vodno
gospodarstvo i energetika“.

(3) Uvijeti, koji se za izgradnju pojedinih sadrzaja, a u odnosu na postupanje s otpadom definiraju
lokacijskom dozvolom: - za odlaganje otpada potrebno je osigurati prostor za smjestaj
kanti/kontejnera, a koji mora imati nepropusnu podlogu (asfalt, beton) s odvodnjom i ispustom u
kanalizacijski sustav ako se izvodi na otvorenom prostoru. Posude za prikupljanje otpada je
moguce smijestiti i u prostore unutar planiranih objekata, - predvidjeti primarnu selekciju otpada
postavom kanti/kontejnera za razliCite vrste otpada, - osigurati pristup komunalnog vozila do
mjesta gdje se otpad privremeno odlaze u kantama/kontejnerima, - otpad iz separatora/taloznika
sakupljati u posebni kontejner i tretirati prema propisu od strane ovlastene tvrtke.

(4) Uvjeti za izgradnju javno prometnih povrsina:

- osigurati odgovarajuce posude — kante za smece uz obalnu Setnicu — lungomare, nogostupe,
javna parkiralista, pjeSacke staze i odmorista.

10. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 52.

(1) Pod nepovoljnim utjecajima na okoli§ opcenito podrazumijevamo razli¢ita zagadenja ili
negativne utjecaje na tlo, more i zrak, kao i buku iznad dozvoljene razine.

(2) U podrucju obuhvata Plana ne se predvida izgradnja sadrzaja, koji bitno nepovoljno utjecu na
stanje u okoliSu, te ga mogu ozbiljnije narusavati.

(3) Osim smjernica odredenih PPU-om Grada Starog Grada, ovim se Planom predlaZzu slijedece
mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis:

Zastita mora
Clanak 53.

(1) Predmetna lokacija nalazi se unutar zasti¢éenog obalnog pojasa Jadranskog mora, stoga je za
sve zahvate u ovom prostoru, a koji se odnose na gradenje gradevina, potrebno u smislu vazecih
zakona i podzakonskih akata o vodama, te propisima o izdavanju vodopravnih akata, zatraZiti
izdavanje vodopravnih uvjeta u postupku izdavanja lokacijskih dozvola. RjeSenja trebaju biti
uskladena s Y o—kakyod io—(h i B=Uredbom o kakvodi
mora za kupanje (Narodne novine 73/08).

(2) Zagadivanje mora sprijeCiti ce se izgradnjom nepropusne kanalizacije, na koju ¢e se prikljuciti
sve planirane gradevine. PrikljuCke gradevina na kanalizacijski sustav predvidjeti ¢e se na nacin,
da se sprije€i mogucnost njihovog plavljenja uslijed povratnog izlijevanja otpadnih voda iz
kanalizacijskog sustava.

(3) Zagadivanja mora oneciS¢enim oborinskim vodama uslijed ispiranja zauljenih asfaltiranih
povrSina prometnica i parkiralita, te ostalih manipulativnih povrSina, rijeSit ¢e se izgradnjom
odgovarajuéih posebnih uredaja za prociS¢avanje zauljenih oborinskih voda (separatora ulja i
masti).
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Sprje€avanje negativhog utjecaja gradevina i uredaja za gospodarenje otpadom na okolni
prostor

Clanak 54.

(1) Gospodarenje otpadom rieSavat ¢e se u skladu s vaze¢im zakonom o otpadu, pripadajucim
podzakonskim aktima, te planskim dokumentima.

(2) Zastita tla od zagadenja otpadom sprijeCiti ¢e se sustavom odvojenog i organiziranog
skupljanja komunalnog otpada.

(3) Uspostavom odgovarajuceg strogog rezima kontrole postupanja s otpadom, sprijecit ¢e se
svako nekontrolirano odlaganje ili otplavljivanje otpada u more.

Sprjecavnje erozije tla

Clanak 55.

(1) Utjecaj mora na kopno rjeSavati ¢e se na nacin da se, saniranjem i uredenjem devastiranih
dijelova obale po postoje¢oj obalnoj liniji, te kontinuiranim koriStenjem i odrzavanjem obalnog
podrucja, sprije€i daljnji negativan utjecaj mora na eroziju obale.

Clanak 55a.

(1) Zakon o sustavu civilne zastite (Narodne novine broj 82/15) propisuje da Drzavna uprava za
zastitu i spaSavanje daje suglasnost jedinicama lokalne samouprave na planirane mjere zastite i
spaSavanja u dokumentima prostornog uredenja i uskladenost s procjenama ugrozenosti, te
dono$enja planova zastite i spasavanja.

(2) Prema posebnim uvjetima za izradu ovog Plana, dostavljenim od Drzavne uprave za zastitu i
spaSavanje, Podruéni ured za zastitu i spaSavanje Split, osim obveze primjene u planskim
rieSenjima i odredbama Plana propisa navedenih u posebnim uvjetima, sastavni dio Plana treba
biti izvadak iz ,Procjene ugrozenosti stanovniStva, materijalnih i kulturnih dobara i okolisa od
katastrofa i velikin nesrec¢a“, naslovljen kao “Zahtjevi zastite i spaSavanja u dokumentima
prostornog uredenja“. Istim su navedene preventivne mjere Cijom Ce se implementacijom umanijiti
posljedice i ucinci djelovanja prirodnih i antropogenih katastrofa i velikih nesre¢a po kritiCnu
infrastrukturu te povecati stupanj sigurnosti stanovnistva, materijalnih dobara i okoliSa. Grad Stari
Grad je narucio, a tvrtka ZAST doo je 2010. izradila na temelju tada vazecih propisa ,Procjenu
ugrozenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i velikih nesre¢a za
podruc¢je Grada Starog Grada“, koja je prihvaéena od Gradskog vije¢a (Sluzbeni glasnik Grada
Starog Grada broj 3/11). Mjere zastite u ovom PPUG-u se odreduju temeljem propisa i elemenata
iz navedene dokumentacije.

(3) Zahtjevi zastite i spaSavanja odnose se na ugroze po stanovniStvo i materijalna dobra na
podruc¢ju Grada Starog Grada, a razradene su prema mogucéim opasnostima i prijetnjama koje
mogu izazvati nastanak katastrofe i velika nesrec¢e, a za predmetno podrucje obuhvata Plana su:
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Potresi

Podrucje Grada se nalazi u zoni VI stupnja potresa za povratni period od 50 godina, te u zoni VI
stupnja za period od 200 i 500 godina prema MSK ljestvici. Od urbanisti¢kih mjera u svrhu efikasne
zaStite od potresa, potrebno je konstrukcije svih gradevina planiranih za izgradnju na podrucju
Grada uskladiti sa zakonskim i pod zakonskim propisima za predmetnu seizmi¢ku zonu.

Olujni vijetrovi
Gradevinske mjere zastite u dokumentima prostornog uredenja:

Zbog pojava orkanskog i jakog vjetra koji €¢ini manje Stete na kuéama i drugim objektima te obara
drvece i Cupa ga sa korijenjem te €ini znatne Stete na zgradama, potrebno je graditi zgrade sa
Cvrstim krovnim konstrukcijama.

Tehnic¢ko-tehnoloske katastrofe izazvane nesrecama u gospodarskim objektima

Tehnolo$ki procesi u kojima se koriste ili proizvode zapaljive tekucine i plinovi ili eksplozivne tvari,
mogu se obavljati samo u gradevinama ili njenim dijelovima koji su izgradeni sukladno vazeéim
propisima koji ureduju predmetnu problematiku. Obveza pravnih subjekata koji koriste opasne tvari
je provedba preventivnin mjera za sprje€avanje nesreca i ogranicenje pristupa. Preventivhe mjere
su redovno odrzavanje instalacija, postrojenja i gradevina, provodenje mijera sigurnosti te
ispitivanje nepropusnosti spremnika.

Za potrebe gaSenja pozara u hidrantskoj mrezi treba, osigurati potrebnu koli¢inu vode i
odgovarajuceg tlaka. Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza, ukoliko ne postoji
treba predvidjeti vanjsku hidrantsku mrezu sukladno propisima.

Za gaSenja pozara na gradevinama ili otvorenom prostoru treba planirati odgovarajuce vatrogasne
pristupe, prilaze i povrSine za operativni rad vatrogasnih vozila.

Pri projektiranju planiranih gradevina u obuhvatu ovog Plana, primjenjivati i odredbe Pravilnika o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju
prostora (Narodne novine broj 29/83, 36/85 i 42/86), te Pravilnika o postupku uzbunjivanja
stanovniStva (Narodne novine broj 69/16), te druge zakonske propise iz podru¢ja zastite i
spasavanja.

Uzbunjivanje stanovniStva

Prema c¢lanku 39. Zakona o sustavu civilne zastite (Narodne novine broj 82/15) vlasnici i korisnici
objekata u kojima se okuplja ili istodobno boravi vise od 250 ljudi te hoteli, u kojima se zbog buke ili
akustiCke izolacije ne moZze osigurati dovoljna ¢ujnost sustava za javno uzbunjivanje, duzni su
uspostaviti i odrzavati odgovarajuci interni sustav za uzbunjivanje i obavjeS¢éivanje te preko istog
osigurati provedbu javnog uzbunjivanja i prijem priop¢enja nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i
mjerama za zastitu koje je potrebno poduzeti. Vlasnici gradevina duzni su, bez naknade, na
zahtjev Drzavne uprave za zastitu i spaSavanje dopustiti postavljanje uredaja za uzbunjivanje
gradana i koridtenje elektricne energije.

Sklanjanje

Stupanjem na snagu Zakona o sustavu civilne zastite (Narodne novine broj broj 82/15) prestali su
vrijediti Pravilnik o odredivanju gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i
drugi objekti za zastitu (Narodne novine broj 2/91) i Pravilnik o tehni¢kim normativima za sklonista
(Narodne novine broj 53/91), ¢ime je izvan snage stavljena i obveza planiranja i gradnje sklonista.
(4) Sukladno smjernicama iz elaborata ,Procjena ugrozenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih
dobara i okolia od katastrofa i velikin nesre¢a za podrucje Grada Starog Grada“ i primjeni odredbi
Zakona o sustavu civilne zastite, u planskim rjeSenjima ovog UPU-a su ugradene mjere zastite i
spaSavanja, Cijom ¢e se implementacijom umanijiti posliedice i ucinci djelovanja prirodnih i
antropogenih katastrofa i velikin nesreca po kriti€nu infrastrukturu te povecati stupanj sigurnosti
stanovni$tva, materijalnih dobara i okolisa.
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11.1. Zastita od pozara
Clanak 56.

(1) Prema propisima iz domene zastite od pozara buducu izgradnju unutar obuhvata ovog Plana
potrebno je planirati u skladu s vazecom zakonskom regulativom o zastiti od pozara, propisima o
uvjetima za vatrogasne pristupe, te tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara.
(2) Gradevine i postrojenja, u kojima ¢e se skladistiti ili koristiti zapaljive tvari (plinovi i dr.), moraju
se graditi na sigurnoj udaljenosti od ostalih gradevina i komunalnih uredaja, u skladu s odredbama
posebnih propisa. Propisi: Zakon o zastiti od pozara (Narodne novine broj 92/10), Zakon o
zapaljivim teku¢inama i plinovima (Narodne novine broj 108/95 i 56/10).

(3) Detaljnije mjere zastite, odnosno, posebni uvjeti gradenja iz podru¢ja zastite od pozara
propisati ¢e se posebnim uvjetima u postupku ishodenja akata za gradnju, u skladu s mjerama
zaStite od pozara koje su definirane odredbama vazecih hrvatskih i preuzetih propisa: Pravilnik o
zapaljivim teku¢inama (Narodne novine broj 54/99), Pravilnik o zastiti od pozara u skladistima
(Narodne novine broj 93/08), Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (Narodne novine broj
35/94, 55/94- ispravak i 142/03); Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine
moraju zadovoljavati u slu€aju pozara (Narodne novine 29/13 i 87/15),; Pravilnik o hidrantskoj
mrezi za gasenje pozara (Narodne novine broj 8/06); ugostiteljske gradevine projektirati sukladno
Pravilniku o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata (Narodne novine broj 100/99) =zlazre-puteve

(4) Sve druge mjere zastite od pozara definirane su vaze¢im hrvatskim i preuzetim propisima Koji
reguliraju ovu problematiku, te ih sukladno tome treba i primjeniti, a u dijelu posebnih propisa gdje
ne postoje hrvatski propisi koriste se priznate metode proracuna i modela prema &lanku 25. stavak
3. Zakona o zastiti od pozara (Narodne novine broj 92/10). Za zahtjevne gradevine na kojima
postoje posebne mjere zastite od pozara potrebno je izraditi elaborat zastite od pozara, na osnovu
kojeg Ce se izraditi glavni projekt i na osnovu kojeg ¢e biti moguée ocijeniti trazeni sustav zastite od
pozara.
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11.2. Zastita od potresa

Clanak 58.

(1) Radi zastite od potresa, potrebno je provoditi protupotresno projektiranje gradevina u skladu sa
seizmiCkim senzibilitetom ovog podrucja.

(2) Prema Seizmoloskoj karti (HRN ENV 1998-1; 2004) istraZzena se lokacija nalazi na podrucju za
koje se predvida maksimalni intenzitet potresa u iznosu od 8 stupnjeva MCS ljestvice.

(3) Za seizmicki proracun konstrukcije, kod odredivanja lokalnih uvjeta tla (prema HRN ENV 1998-
1;2004), raCunati da se radi o tlu razreda A (vapnenacka stijenska masa).

12. MJUERE PROVEDBE PLANA
Clanak 59.

(1) Izgradnja planiranih sadrzaja realizirat ¢e se u skladu s odredbama ovog Plana, za-pojedinacne
zahvate u prostoru.

(2) Kartografski prikaz broj 5 ,Nacelni plan i tipologija izgradnje* nije obvezujuci u primjeni, on
predstavlja provjeru mogucnosti pojedinih prostornih cjelina (polozaj zgrada, kolne pristupe), to jest
specifi¢nosti rieSenja koji nisu vidljivi iz obaveznih kartografskih prikaza.

Clanak 60.

(1) Etapnost gradnje planiranih sadrzaja treba uskladiti s dinamikom izgradnje planirane
infrastrukture, uz osiguranje minimalnih uvjeta — pristupne ceste, vodoopskrbe, elektroopskrbe,
oborinske odvodnje, te odvodnje otpadnih voda.

(2) Gradnju osnovne ulicne mreze etapno uskladiti s dinamikom rekonstrukcije pristupa u Uvali
Maslinica.

(3) Akti kojima se odobrava gradnja za prometnice, te objekte i uredaje komunalne infrastrukture
temelje se na projektima i drugim potrebnim struénim podlogama izradenim u skladu s ovim
Planom i posebnim propisima. Omogucava se etapna provedba Plana, na nacin da se izraduju
projekti i ishode akti kojima se odobrava gradnja za pojedine ulicne poteze, kojima se osigurava
kolni pristup i mogucnost priklju€enja pojedinih prostornih cjelina i gradevinskia gradevnih Cestica
na komunalnu infrastrukturu.

(4) Povjerenstvo za ocjenu arhitektonske uspjeSnosti Grada Starog Grada provodi ocjenu
arhitektonske uspjesSnosti u postupku ishodenja akata za gradnju gradevina na gradevnim
Cesticama oznake T-A, T-C1i T-C2.
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Grad Stari Grad

Zupanija splitsko - dalmatinska

1. Izmjene i dopune UPU-a Maslinica -

Naziv prostornog plana:

dio naselja Stari Grad

Prijedlog

Faza:

Promet i telekomunikacije

Naziv kartografskog prikaza:
2.a

Mjerilo kartografskog prikaza: 1:1000

Broj kartografskog prikaza:

Odluka predstavnickog tijela o donosenju plana:

Odluka o izradi izmjena i dopuna:
"Sluzbeni glasnik Grada Staroga Grada", broj 14/17

"Sluzbeni glasnik Grada Staroga Grada", broj /17

Javni uvid odrzan:

Javna rasprava (datum objave):

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne

rasprave:

Marija Udovi€i¢, dipl.oec,
v.d. proéelnika JUO Grada Starog Grada

Klasa:
Ur.broj:

Suglasnost na plan prema ¢lanku 108. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13 i 65/17)

Datum:
Zagreb, __. .

Pravna osoba koja je izradila plan:

Geoprojekt d.d.

Odgovorna osoba:

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

Marin Skopljak, dipl. ing. grad.
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Zupanija splitsko - dalmatinska

Grad Stari Grad

Naziv prostornog plana:

Il. 1zmjene i dopune UPU-a Maslinica -
dio naselja Stari Grad

Faza:

Prijedlog

Naziv kartografskog prikaza:

Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza
Vodno gospodarstvo i energetika

Broj kartografskog prikaza: 2b

Mjerilo kartografskog prikaza: 1:1000

Odluka o izradi izmjena i dopuna:
"Sluzbeni glasnik Grada Staroga Grada", broj 14/17

Odluka predstavnickog tijela o donosenju plana:
"Sluzbeni glasnik Grada Staroga Grada", broj /17

Javna rasprava (datum objave):

Javni uvid odrzan:

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne
rasprave:

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Marija Udovicic, dipl.oec,
v.d. pro¢elnika JUO Grada Starog Grada

Suglasnost na plan prema ¢lanku 108. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13 i 65/17)

Klasa:
Ur.broj:

Datum:
Zagreb, __.

Pravna osoba koja je izradila plan:

Geoprojekt d.d.

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

Odgovorna osoba:

Marin Skopljak, dipl. ing. grad.

Odgovorna voditeljica plana:
Ivana Boji¢, dipl. ing. arh.

Struéni tim u izradi plana:

1. lvana Boji¢, dipl. ing. arh.
2. Gorana Barbari¢, mag. ing. arh.
3. Jurica Vojnovi¢, dipl. ing. grad.

4. Amina Tramontana, dipl. ing. grad.
5. Sofija Runje, dipl. ing. el.

Pecat predstavnickog tijela:

Predsjednik predstavnickog tijela:

Silvana Sanseovi¢

Istovjetnost ovog prostornog plana
s izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:
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Zupanija splitsko - dalmatinska
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OBRAZLOZENJE - SAZETAK ZA JAVNOST
Uz Il. Izmjene i dopune
Urbanistickog plana uredenja Maslinica- dijela naselja Stari Grad

POLAZISTA

Na temelju ¢lanka 86. i ¢lanka 113. stavak 1. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne
novine®“, broj 153/13 i 65/17) i ¢lanka 32. stavak 1. alineja 12. Statuta Grada Starog Grada
(»Sluzbeni glasnik Grada Starog Grada®, broj: 12/09, 3/10, 4/13 i 5/13), Gradsko vijece Grada
Starog Grada na VII. sjednici, odrzanoj 17. studenoga 2017. godine, donijelo je Odluku o
izradi Il Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja Maslinica — dijela naselja Stari
Grad (u daljnjem tekstu: ,,Odluka o izradi®).

Urbanisti¢ki plan uredenja Maslinica — dijela naselja Stari Grad (Sluzbeni glasnik Grada
Starog Grada broj 1/11 i 11/14), mijenjat ¢e se dakle sukladno Odluci o izradi Il lzmjena i
dopuna, koja je objavljena u Sluzbenom glasniku Grada Starog Grada broj 14/17).

Odlukom o izradi se navode:

- razlozi za izradu izmjena i dopuna plana (¢lanak 3.):

,Tvrtke HVYAR STAR RESIDENCE d.o.o. i STARI GRAD BAY RESIDENCE d.o.o. su se
kao vlasnici dijela zemljista u obuhvatu Urbanistickog plana uredenja Maslinica - dijela naselja
Stari Grad, obratili Gradu s inicijativom za donoSenje Odluke o izradi izmjena i dopuna tog
plana.

Razlozi navedeni u obrazloZenju inicijative su da je interes investitora na zemljistu u
njihovom viasnistvu graditi ugostiteljsko turisticke smjestajne gradevine s pratec¢im sadrZajima,
a ne stambene ili stambeno poslovne gradevine, kako je to odredeno vazec¢im UPU-om.

Radi toga je nuZno provesti postupak izmjena i dopuna UPU-a, kao i uskladenja istog s
odredbama Prostornog plana uredenja Grada Staroga Grada, za koji je u tijeku procedura
izrade i donoSenja Izmjena i dopuna.”

- obuhvat izmjena i dopuna plana (¢lanak 4.):

~1zmjene i dopune UPU-a prozvane u ¢lanku 3. izradit ¢e se u tekstualnom i grafickom
dijelu za podrucja unutar granica obuhvata UPU-a i to za prenamjenu u ugostiteljsko turisticku
namjenu gradevinskih ¢estica odredenih kartografskim prikazom broj 4 vazeceg UPU-a kao
SA-6, SA-7, SA-8, SA-9, SA-10, S-Aa, SB-5, SB-6, SB-7, M1-B5, M1-C7, M1-C8, M1-C9, M1-
C10, M1-C11i R3-K3, te s tim u vezi izmjenu i dopunu odredbi UPU-a.*

- sazeta ocjena stanja u obuhvatu izmjena i dopuna plana (¢lanak 5).:

~Podrucje u obuhvatu UPU-a je prema Prostornom planu uredenja Grada Staroga Grada
odredeno kao gradevinsko podrucje naselja - mjeSovita namjena. Prema UrbanistiCkom planu
uredenja, unutar obuhvata su odredene povrsine za: stambenu namjenu S, mjesovitu -
preteZito stambenu namjenu M1, mjesovitu - preteZito poslovnu namjenu M2, pratece sadrZaje
u funkciji kupalista R3K, zastitne zelene povrsine Z, sportsko rekreacijsku - kupaliSte R3 i
povrsine infrastrukturnih sustava - 1S.“

- ciljevi i programska polazista (¢lanak 6.):
,Osnovni cilj Izmjene i dopune UPU-a je omogucavanje gradnje ugostiteljsko turistickih
kapaciteta i sadrZaja umjesto planirane gradnje stambene namjene S i mjesovite namjene M1.
Izmjenama UPU-a ¢e se izvrsiti:

- promjena namjene za gradevinske parcele u vlasnistvu tvrtki iz ¢lanka 3. ove Odluke -
iz stambene namjene ,S*, mjesovite, preteZito stambene namjene ,M1“ i pratecih
sadrZaja u funkciji kupalista "R3-K" u ugostiteljsko turisticku , T, te dopuniti odredbe
plana uvjetima gradnje za ugostiteljsko turisticku namjenu,

- uskladenje UPU-a s lll. Izmjenama i dopunama PPUG-a (odredivanje broja leZaja i
urbanistickih pokazatelja za ugostiteljsko turisticku namjenu - hotele u naselju,
odredivanje nacina izracuna visine gradevine na kosom terenu).“
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CILJEVI

Ciljevi izrade ,lzmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja Maslinica — dijela naselja Stari
Grad®, proizlaze iz odredenja Grada Starog Grada utvrdenog “Odlukom o izradi Il Izmjena i
dopuna Urbanistickog plana uredenja Maslinica — dijela naselja Stari Grad“ (Sluzbeni glasnik
Grada Starog Grada, broj: 14/17), a koju je Gradsko vijece donijelo na inicijativu
investitora/vlasnika dijela zemljista u obuhvatu predmetnog UPU-a, navedenih u ¢lanku 3.
Odluke o izradi.

Tvrtke HVAR STAR RESIDENCE d.o.o. i STARI GRAD BAY RESIDENCE d.o.o0. su kao
vlasnici dijela zemljista u obuhvatu predmetnog UPU-a, namijenjenih pretezito izgradniji
gradevina i sadrzaja namjene S (stambene) i M1 (mjeSovite, pretezito stambene), Gradu
dostavile inicijativu za promjenu namjene u ugostiteljsko- turisticku T (hoteli s pratec¢im
sadrzajima). Inicijativi su priloZzeni detaljni prikazi i obrazloZenja, koja su razmatrana od strane
nadleznih tijela Grada (Gradonacelnik, Gradski urbanisticki odbor, stru¢ne sluzbe Grada),
temeljem ¢ijih stavova je Gradsko vijece inicijativu prihvatilo i donijelo Odluku o izradi.

PLANSKO RJESENJE

Plansko rjeSenje koje se predlaze Il Izmjenama i dopunama Urbanisti¢kog plana uredenja
Maslinica — dijela naselja Stari Grad“, temeljeno je na odredenjima i ciljevima definiranim
,Odlukom o izradi“, te na zakonskoj i podzakonskoj regulativi, a u skladu s planovima Sireg
podrucja: Prostornim planom Splitsko- dalmatinske Zupanije (,Sluzbeni glasnik Zupanije
splitsko- dalmatinske® broj 1/03, 8/04, 5/05, 5/06, 13/07 i 9/13), Prostornim planom uredenja
Grada Starog Grada (,Sluzbeni glasnik Grada Starog Grada“ broj 4/07, 8/12 i 2/13) i lll
Izmjenama i dopunama PPUG-a (Nacrt prijedloga Il ID UPU-a je utemelijen na Konaénom
prijedliogu Il ID PPUG-a).

Grad Stari Grad je sukladno Zakonu o prostornom uredenju zatraZzio dostavu zahtjeva
(podataka, planskih smijernica, propisanih dokumenata) od tijela i pravnih osoba s javnim
ovlastima navedenim u Odluci o izradi: Ministarstvo zastite okoliSa i energetike; MUP —
Policijska uprava Splitsko dalmatinska; Hrvatske vode, VGO za vodno podrucje dalmatinskih
slivova; DrZavna uprava za zastitu i spasavanje, Podrucni ured Split; Hrvatska agencija za
telekomunikacije; Zupanija splitsko- dalmatinska, Upravni odjel za komunalne poslove,
komunalnu infrastrukturu i zastitu okoliSa; HEP-DP Elektrodalmacija Split, Odsjek razvoja;
Elektrodalmacija Split, Pogon Hvar; Hvarski vodovod d.0.0.; Komunalno Stari Grad d.o.o.

U izradi Il Izmjena i dopuna UPU-a su na odgovarajuci nacin primijenjeni zahtjevi dostavljeni
od HAKOM-a, MUP-a, DUZS-a i HEP-a. Ostala tijela i pravne osobe s javnim ovlastima iz
Clanka 9. ,Odluke o izradi“ se nisu ocitovale dostavom zahtjeva, pa su u izradi plana
primijenjeni uvjeti koji su od utjecaja na planska rjeSenja prema odgovaraju¢em posebnom
propisu i/ili dokumentu.

»Il 1zmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja Maslinica — dijela naselja_Stari
Grad”, odnose _se na_izmjene i dopune tekstualnog dijela- Odredbi za provodenje i
grafickog dijela- kartografskih prikaza.

Izmjene tekstualnogq dijela,

Izmjenama tekstualnog dijela, mijenjaju se odredbe ,,Odluke o donoSenju UPU-a Maslinica —
dijela naselja Stari Grad“ (Sluzbeni glasnik Grada Starog Grada broj 1/11 i 11/14) radi
odredivanja nove namjene T (ugostiteljsko turisticke), sukladno odredbama plana Sireg
podrucja.

Prema PPUG-u, za ugostiteljsko turisticku namjenu unutar gradevinskog podrucja naselja se
primjenjuju slijedec¢e odredbe:
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Clanak 28., unutar mjeSovite namjene se mogu graditi stambene, stambeno-poslovne,
poslovne i gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene;

¢lanak 30., gradevinama ugostiteljsko-turisticke namjene unutar granica naselja smatraju
se hoteli pansioni i sl. prema ,Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli (NN 56/16);

¢lanak 37., minimalna udaljenost gradevine od prometne povrSine (ceste) iznosi 5,0 m, a
minimalna udaljenost gradevine od granica susjednih Cestica iznosi najmanje 4,0 m, s tim
da ta udaljenost od susjedne Cestice ne smije biti manja od H/2 (H je visina gradevine od
najnize kote terena do vijenca). Visina potpornih zidova ne smije prije¢i 1,5 m. Iznimno,
visina uliéne ograde moze biti i viSa kada je to nuzno radi zastite gradevine, nacina njenog
koriStenja ili je u skladu sa susjednim Cesticama odnosno tradicijskim nacinom gradnje.
Visina ograde izmedu susjednih Cestica moze biti najvise 1,5 m mjereno od kote kona¢no
uredenog terena. Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i sli€no moraju se izvesti
tako da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na $tetu susjednog zemljista i susjednih
gradevina. Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeni teren.
Prilikom definiranja tlocrta gradevine u okviru zadanih normi, potrebno je maksimalno
postovati postojece vrijedno visoko zelenilo;

Clanak 41., podrum je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga
volumena u konacno uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemija,
odnosno suterena (dio gradevine koji je ukopan manje od 50% svoga volumena). Ukoliko
se podrum koristi kao garazni prostor, moguce je s pristupne strane podruma omoguciti
izgradnju rampe Sirine 3,0 m za ulazak vozila. Ulaz u garazu Sirine 3,0 m ne smatra se
najnizom kotom terena. Izgradnja podrumske garaze ispod gradevine je moguc¢a do 2,0 m
udaljenosti od granice gradevne Cestice, a njena povrsina se ne uraunava u postotak
izgradenosti Cestice za dio izvan gabarita gradevine. Garaza mora biti potpuno ukopana u
zemlju. Minimalna udaljenost gradevine od granica susjednih Cestica iznosi 4,0 m, s tim da
ta udaljenost od susjedne Cestice ne smije biti manja od H/2;

Clanak 58., broj etaza za gospodarske (ukljucivo ugostiteljsko turisticke) gradevine moze
biti: Po+P+2 odnosno cetiri etaze koje €ine podrum, prizemlje i dva kata, a maksimalna
visina objekta je 10,5 m mjereno od visine gornje kote vijenca do najnize kote uredenog
terena uz objekt. Ako se gradevina gradi na strmom terenu, te se sastoji od viSe dilatacija,
ova odredba se primjenjuje za svaku od dilatacija;

Clanak 60., prostorni pokazatelji za izgradnju hotela u zonama ugostiteljsko turisticke
namjene odredene urbanistickim planom uredenja se primjenjuju u skladu s ¢lankom 97,
stavak 2.;

¢lanak 69., udaljenost gradevina od regulacijske linije ne smije biti manja od: H/2 a, a ne
manje od 5 m za ugostiteljsko-turisticke gradevine;

¢lanak 70., u uvjetima gradnje za gradnju gospodarske- ugostiteljsko turisticke gradevine
mora se predvidjeti parkiraliSte ili gradnja garaze za osobna vozila u okviru gradevne
Cestice prema normativu iz ¢lanka 128. PPUG-a, a ako konfiguracija terena to ne
dozvoljava, mora se osigurati izgradnja parkiraliSta ili garaze u neposrednoj blizini. Na
gradevnim Cesticama koje su vrlo strme, moguca je izgradnja garaze na regulacijskoj liniji
Cestice, tako da potporni zid predstavlja procelje garaze, koja mora biti potpuno ukopana u
teren. U ovom slu€aju povrsina garaze ne ulazi u izgradenost Cestice,

¢lanak 89., hoteli se u skladu s posebnim propisom mogu graditi na jednoj ili viSe Cestica
(uklju€ivo situaciju kad ih razdvaja put), pri ¢emu se odreduje obuhvat zahvata, a propisani
koeficijenti izgradenosti i iskoriStenosti moraju biti zadovoljeni na svakoj od Cestica;

Clanak 97. stavak 2., za ugostiteljsko-turisticke namjene unutar naselja se odreduje: nova
gradnja se planira s viSom kategorijom smjestaja, smjestajna gradevina s pripadajuéim
zemljiStem mora se planirati izvan postojecih javnih povrSina uz obalu, maksimalna
izgradenost gradevne Cestice je 40%, maksimalni koeficijent iskoristivosti je 1,2 a u slu€aju
gradnje potpuno ukopane podzemne etaze moze iznositi 1,6;

Clanak 128., normativ za broj parkiraliSnih mjesta za ugostiteljsko-turistiCku namjenu je,
ovisno o kategoriji hotela, moguc¢e prilagoditi odredbama ,Pravilnika o razvrstavanju,
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli (NN 56/16).
Dopuna i izmjena odredbi sadrzi implementirane zahtjeve MUP-a, DUZS-a, HAKOM-a i

HEP-a.
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21000 SPLIT II. 1zmjene i dopune UPU-a Maslinica — dio naselja Stari Grad

U integralnom tekstu odredbi, koji se upuéuje u proceduru i sastavni je dio ovog elaborata, u
tekst prociSéenih odredbi plana (odredbe osnovnog plana iz 2011. i odredbe izmjena i dopuna
plana iz 2014.) su unesene izmjene i dopune (odredbe Il Izmjena i dopuna PPUG-a) na nacin
da je tekst koji se briSe ili mijenja prekrizen, a tekst koji se mijenja ili dodaje je oznacen
crvenom bojom slova.

Izmjene grafiékoq dijela

Za izradu Il 1zmjena i dopuna plana se sukladno Odluci o izradi koriste geodetske podloge
mjerila 1:1000, na kojima je izraden vaze¢i UPU, u skladu s Pravilnikom o sadrZaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih
planova (,Narodne novine®, broj 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04).

Temeljem Odluke o izradi, namjena dosadasnjih gradevnih Cestica odredenih kartografskim
prikazom broj 4. vazeceg UPU-a kao SA-6, SA-7, SA-8, SA-9, SA-10, S-Aa, SB-5, SB-6, SB-7,
M1-B5, M1-C7, M1-C8, M1-C9, M1-C10, M1-C11 i R3-K3 je izmijenjena u ugostiteljsko -
turistiCku namjenu T, uz redefiniranje broja gradevnih éestica, kako se navodi u tekstu koji
slijedi:

- od dosada$njih gradevnih Cestica oznake: SA-6 (cca 1013 m2), SA-7 (cca 1075 m2), SA-8
(cca 1011 m2), SA-9 (cca 1008 m2), SA-10 (cca 1007 m2) i S-Aa (cca 143 m2), formira se
gradevna c¢estica hotela oznake T-A (povrSina Cestice cca 5257 m2),

- dosada$nja gradevna cCestica oznake M1-B5 (cca 1008 m2) uz izmjenu namjene u
ugostiteljsko - turisticku, s prate¢im sadrzajima u funkciji turizma, mijenja i oznaku,
postaje gradevna ¢estica T-B,

- za drugi hotel oznake T-C odreduje se obuhvat zahvata kojeg €ine dvije gradevne
cestice T-C1 (glavnha zgrada hotela) i T-C2 (depandanse hotela), koje dijeli javha
prometnica. Gradevna Cestica glavne zgrade hotela oznake je T-C1 (povrSina Cestice cca
5038 m2), a formira se od dosada$njih gradevnih Cestica oznake: M1-C7 (cca 1414 m2),
M1-C8 (cca 1087 m2), M1-C9 (cca 946 m2), M1-C10 (cca 631 m2), M1-C11 (cca 621 m2) i
R3-K3 (cca 339 m2). Gradevna Cestica depandansi hotela oznake je T-C2 (povrSina
Cestice cca 4031 m2), a formira se od dosada$njih gradevnih Cestica oznake: SB-5 (cca
1474 m2), SB-6 (cca 1390 m2) i SB-7 (cca 1167 m2).

Rjesenja infrastrukturnih objekata i instalacija vodoopskrbe, odvodnje, telekomunikacija,
elektroenergetike su zadrzana iz osnovnog plana, a temeljem tih rjeSenja su izradeni projekti
i ishodeni akti za gradnju, koja je u fazi izrade ove dokumentacije u zavrdnoj fazi (izdavanje
uporabnih dozvola).

Sukladno zahtjevu HEP-a omoguéava se (dopunom odredbi) izvedba dodatnih
elektroenergetskih objekata radi oCekivanog povecéanja vrSne snage buduéeg konzuma
nastalog kao rezultat promjene namjene iz stambene u turistiCku i s tim u vezi izmjena
prostornih parametara.

Sukladno zahtjevu HAKOM-a omogucava se (dopunom odredbi) postava gradevine
(vanjski kabinet-ormari¢) za smjestaj elektronitke komunikacijske opreme (mreza TK
instalacija je temeljem vazeceg plana i ishodenog akta za gradnju izvedena u postupku
pripreme za gradnju zemljista u cijelom obuhvatu plana).

Izmjene i dopune su izvrSene na kartografskim prikazima:

1. KoriStenje i namjena povrsina M 1:1000
Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza:

2.a  Prometitelekomunikacije M 1:1000

2.b  Vodnogospodarstvo i energetika M 1:1000

3. Uvijeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina M 1:1000

4. Nacin i uvjeti gradnje M 1:1000

5. Nacelni plan i tipologija gradnje M 1:1000
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