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Naziv plana:

IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG
PLANA UREDENJA MASLINICA

— DIO NASELJA STARI GRAD

Investitor:

GRAD STARI GRAD
Novo riva 3,

21460 Stari Grad

Vrsta projekta:

Evidencijski broj projekta

Izradivaé plana (pravna osoba):

Odgovorna osoba u pravnoj osobi:

Odgovorna voditeljica plana:

Struéni tim:

Datum:

PROSTOR ZA OVJERU

Dokument prostornog uredenja

TD 626 — U4/5
Geoprojekt d.d.

Tomislav Mihoti¢, dipl. ing. grad.

Ivana Boji¢, dipl. ing. arh.

Ivana Boji¢, dipl. ing. arh.

Gorana Barbari¢, mag. ing. arh.
Jurica Vojnovié, dipl. ing. grad.
Amina Tramontana, dipl. ing. grad.
Sofija Runje, dipl. ing. el.

Sije€anj, 2015.

Predsjednik Uprave

Tomislav Mihoti¢, dipl. ing. grad.

sije¢anj, 2015.
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4.1.
4.2.
4.3.

4.4.

Sadrzaj:

. OPCIDIO

Izvod iz sudskog registra za Geoprojekt d.d.

Suglasnost Ministarstva (MGiPU) za izradu prostornih planova
RjeSenje Komore (HKA) za ovlastenu arhitekticu

RjeSenje o imenovanju odgovorne voditeljice plana

. TEKSTUALNI DIO — ODREDBE ZA PROVODENJE

. GRAFICKI DIO

Koridtenje i namjena povrsina

Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza:
Promet i telekomunikacije

Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza:
Vodno gospodarstvo i energetika

Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora

Nacin i uvjeti gradnje

Nacelni plan i tipologija gradnje

PRILOZI

Obrazlozenje

Misljenja iz €lanka 101. Zakona o prostornom uredenju
Suglasnost Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja
prema ¢lanku 108. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13)
Odluka o donosenju Izmjena i dopuna UPU-a

M 1:1000
M 1:1000

M 1:1000

M 1:1000
M 1:1000
M 1:1000

sijecanj, 2015.
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: Centrala: 021 277-110
FAX: 021 277-144
ZR: 2390001-1100329960
OIB: 25623466485

E- mall geoprojekt@geoprojekt.hr
Web:

3 £ ; . fi kt.hr
Dioni¢ko druétvo za geodetske poslove, gradevinsko projektiranje i nadzor BIC: e

Sukoiganska 43, 21000 Split, Hrvatska IBAN: HR5323900011100329960

Split, 20.08.2014.
Broj: 1692/14 TM-NK

Na temelju ¢lanka 82. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13) i
Ugovora br.: 62/14 od 27.06.2014. donosim slijedece

IMENOVANJE

Ivana Boji¢, dipl.ing.arh. imenuje se odgovornom voditeljicom izrade nacrta prijedloga:

IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
MASLINICA - DIO NASELJA STARI GRAD

Obrazlozenije:

lvana Boji¢, dipl.ing.arh., rje§enjem Hrvatske komore arhitekata (klasa: UP/1-350-07/06-
01/3167, urbroj: 314-02-06-1, od 16. svibnja 2006. godine, u Zagrebu) upisana je pod
rednim brojem 3167 u Imenik ovlastenih arhitekata €ime je stekla pravo uporabe
strukovnog naziva ,ovlasteni arhitekt®, te prema &lanku 6. Zakona o arhitektonskim i
inZenjerskim poslovima i djelatnostima u prostornom uredenju i gradnji (NN 152/08,
124/09, 49/11 i 25/13) imenovana ispunjava zakonom utvrdene uvjete za obavljanje
poslova po ovom Imenovanju.

Predsjednik Uprave:
Tomislav Mihoti¢, dipl.ing.grad.
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Dostaviti:
1. Naruditelju
2. Imenovanoj
3. Arhiva
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Odlukom o dono$enju Izmjena i dopuna UrbanistiCkog plana uredenja Maslinica —
dijela naselja Stari Grad (SluzZbeni glasnik Grada Starog Grada, broj 11/14 od 22.
prosinca 2014.) u tekstu Odredbi za provodenje Urbanistickog plana uredenja
Maslinica — dijela naselja Stari Grad uvrstene su slijedece izmjene i dopune:

(tekst izmjena/dopuna je oznaden crvenom bojom, a tekst koji se briSe je preksizer)

Il ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA

Clanak 5.

(1) PovrSine svih namjena u obuhvatu Plana odredene su i razgrani¢ene bojom i
planskim znakom u kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrSina, u mjerilu
1:1000 kako slijedi:

- stambena namjena - planska oznaka S;

- mjeSovita — preteZito stambena namjena - planska oznaka M1;

- mjeSovita — pretezito poslovna namjena - planska oznaka M2;

- zaStitne zelene povrSine - planska oznaka Z
- sportsko rekreacijska — kupaliste - planska oznaka R3;
- povrsine infrastrukturnih sustava - planska oznaka IS

1.1. Stambena namjena
Clanak 6.

(1) Stambena namjena - planska oznaka S je povrSina namijenjena izgradnji
stambenih gradevina. U tocki 3. ovih odredbi odredeni su uvjeti gradnje ovih sadrzaja.

1.2. MjesSovita — pretezito stambena namjena
Clanak 7.

(1) MijeSovita — pretezito stambena namjena - planska oznaka M1 je povrsina
namijenjena izgradnji prvenstveno stambenih gradevina. U ovoj namjeni mogu se
graditi i poslovni (usluzni, trgovacki, uredski), ugostiteljski i sli¢ni sadrzaji, koji ne
iziskuju poseban rezim prometa, ne stvaraju buku i ne zagaduju okolis, te su
kompatibilni s namjenom stanovanja.

(2) Opis planiranih sadrzaja i detaljni uvjeti gradnje odredeni su u to¢kama 2., 3. i 5.
ovih odredbi, te grafiCkim prikazima Plana.

1.3. MjeSovita — pretezito poslovha namjena
Clanak 8.

(1) MijeSovita — pretezito stambena namjena - planska oznaka M2 je povrSina
namijenjena izgradnji prvenstveno prateéih sadrzaja naselja. U ovoj namjeni mogu se
graditi poslovni (usluzni, trgovacki, uredski), ugostiteljski i sli¢ni sadrzaji, koji ne iziskuju
poseban rezim prometa, ne stvaraju buku i ne zagaduju okoli§, te su kompatibilni s
namjenom stanovanja. U ovoj namjeni se mogu graditi i stambeni sadrzaiji.
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(2) Opis planiranih sadrzaja i detaljni uvjeti gradnje odredeni su u to¢kama 2., 3. i 5.
ovih odredbi, te grafiCkim prikazima Plana.

1.4. Javne parkovne povrsine

Clanak 9.

(1) U obuhvatu UPU -a nema zasebnlh cestlca Javnlh parkovnih povrsma a javno
zelenilo je planirano u obuhvatu javnih prometnih povrSina, a na potezu uz obalnu
Setnicu je u funkciji odmorista, a dijelom i u funkciji plaznih povrsina.

1.5. Zastitne zelene povrsine
Clanak 10.

(1) Zastitne zelene povrSine - planska oznaka Z su negradive povrSine koje tvore
izvorni prirodni ili kultivirani krajobraz unutar kojih je moguéa sadnja autohtonog bilja,
te izgradnja infrastrukturnih (dalekovodi, cjevovodi, trafostanice, crpne stanice i sl.) i
rekreacijskih (pjeSacke, biciklistiCke i trim staze i sl.) gradevina. Zatitne zelene
povrsine nisu javne zelene povrsine, ve¢ to mogu postati ukoliko ih ureduje i 0 njima se
brine jedinica lokalne samouprave.

(2) Uvjeti i naCin uredenja i gradnje odredeni su u toc¢ki 7. ovih odredbi.

(3) Na ovim povrsinama nije moguce planirati stambene sadrzaje.

1.6. Sportsko-rekreacijska namjena — kupaliste
Clanak 11.

(1) Sportsko-rekreacijska namjena — kupaliSte - planska oznaka R3 je povrSina
namijenjena za uredenje [ organlzacuu sadrzaja vezanlh uz korlstenje mora (plaze
suncalista i dr.)
spremnika—rekvizita) unutar granlca utvrdenog pomorskog dobra |zmedu obalne crte |
planirane duzobalne Setnice/prometne povrsine.

(2) Prateci sadrzaji u funkciji kupali$ta- planska oznaka R3k su povrSine izvan granica
utvrdenog pomorskog dobra, uz planiranu duzobalnu Setnicu/prometnu povrsinu unutar
kojih je mogu¢ smijestaj sadrzaja u funkciji plaze (maniji ugostiteljski sadrzaji, sanitarni
prostori i spremista rekvizita), prema uvjetima iz tocke 4. ovih Odredbi.

1.7. Povrsine infrastrukturnih sustava
Clanak 12.

(1) Povrsine infrastrukturnih sustava - planska oznaka IS su povrSine, na kojima se
grade linijske i povrSinske gradevine za promet, te komunalne gradevine i uredaji
infrastrukture kao $to su: razvod komunalnih instalacija, prometnice (kolni, pjeSacki
promet) i sli¢no.
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Clanak 13.

(1) Na povrSinama svih namjena, koje su utvrdene ovim planom, mogu se graditi
prometnice, pristupi, pjeSacke staze, parkiraliSta u funkciji i u granicama pojedinih
zahvata u zoni, komunalna infrastrukturna mreza i manje infrastrukturne gradevine, te
zastitne zelene povrsine.

1.8. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina

Clanak 14.
Do ) Do o
20-204 2475
29.894 =36.62
9998 =225
4024 ~236
4-893 =~5-00
5128 =628
9584 ~41.75
81625 +60-00
Namjena Povrsina (m2) Povrsina (%)
Stambena (S)* 22539 27,70%
MjeSovita — pretezito stambena (M1)* 29296 36,01%
MijeSovita — pretezito poslovna (M2) 9526 11,71%
Zastitne zelene povrSine (Z) 2468 3,03%
Pratec¢i sadrzaji u funkciji kupaliSta (R3K) 1114 1,37%
Sportsko-rekreacijska — kupaliste (R3) 6006 7,38%
PovrSine infrastrukturnih sustava (IS) 10415 12,80%
Ukupno 81365 100,00%

TABLICA 1 - numeri¢ki pokazatelji namjene povrSina
*Napomena:
- uiskazane povrsine namjene S i M1 su uklju¢ene povrsine kolno-pjesackih
pristupa S-Aa, M1-Aa, M1-Ab, M1-Ba, M1-Bb, M1-Ca

Clanak 15.

(1) Koristenje, uredenje i zastita povrSina moguéi su samo u skladu s provedbenim
odredbama PPU-a Grada Starog Grada i provedbenim odredbama ovoga Plana
(graficki prilozi i tekstualni dio).
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2. UVJETI SMJESTAJA | NACIN GRADNJE GRADEVINA GOSPODARSKIH
DJELATNOSTI

Clanak 16.

(1) Na povrSinama mjeSovite — pretezito poslovne (M2) i mjeSovite — pretezito
stambene namjene (M1) graditi ¢ée se komplementarni poslovni sadrzaji u funkciji
naselja (usluzni, trgovacki, uredski i dr.) i ugostiteljski sadrzaiji.

(2) Poslovni sadrzaji prvenstveno ¢e se graditi u prostornoj cjelini oznake M2-A,
takoder omogucena je gradnja i u drugim prostornim cjelinama oznake M1-A, M1-B i
M1-C.

(3) Na povrSinama mjeSovite — preteZito poslovne (M2), u prostornoj cjelini M2-A graditi
¢e se viSestambeno poslovne gradevine uz uvjet da omjer poslovnih sadrzaja i
stanovanja bude unutar slijedecih omjera: od 60:40 % do 80:20 % u korist poslovnih
sadrzaja.

(4) Na jednoj gradevnoj Cestici, u zoni mjeSovite - pretezito poslovne namjene, moguce
je graditi viSe gradevina, koje ¢ine jednu funkcionalnu cjelinu.

(5) Detaljni uvjeti gradnje odredeni su to¢kom 3. ovih odredbi.

(6) Na povrSinama mjeSovite — pretezito stambene namjene (M1), u prostornim
cjelinama oznake M1-A, M1-B i M1-C poslovni sadrzaji (usluzni, trgovacki, uredski,
ugostiteljski i dr.) ¢e se graditi u skladu s uvjetima gradnje pojedine prostorne cjeline:
unutar gradevina stambeno-poslovne namjene kao zasebne gradevme sa stambenlm
gradevmama na jeanj gradevnOJ cest|C| '

gradevnim Cesticama
Z3+=B; osim stanovanja gradltl e se i poslovne (usluzne uredske) djelatnostl prema
uvjetima gradnje stambenih gradevina iz tocke 3. ovih odredbi.

(7) U ovom dijelu gradevinskog podruc¢ja naselja nije dopustena gradnja gradevina
namijenjenih za proizvodnju i trgovinu neto trgovacke povrsine vece od 1000 m2, kao i
svih djelatnosti koje imaju potencijalno Stetan utjecaj na okoli§ te su izvori buke,
neprihvatljivih mirisa, onecid¢enja, vode i zraka i svojom namjenom su u suprotnosti s
osnovnom namjenom prostora.

(8) Nacelna tipologija i nacin gradnje prikazani su na neobaveznom kartografskom
prikazu 5. ,Nacelni plan i tipologija izgradnje®.

3. UVJETI SMJESTAJA | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
Clanak 17.

(1) Stambene gradevine ée se graditi na povrSinama stambene namjene (S), te na
povrS§inama mjeSovite — pretezito stambene namjene (M1).

(2) Stambeni sadrzaji graditi ¢e se na povrSinama mjeSovite — pretezito poslovne
namjene (M2). Omjer stambenih i poslovnih sadrzaja odreden je u tocki 2. ovih
odredbi.

(3) Stambene gradevine graditi ¢e se kao obiteljske gradevine i viSestambene
gradevine.

(4) Obiteljska gradevina je samostoje¢a ili dvojna gradevina (zajedno s pomoénim
gradevinama na cCestici), koja nema viSe od tri stana. Obiteljska gradevina moze biti i
mjeSovite namjene (dijelom stambene namjene i dijelom poslovne namjene).
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(5) Visestambena gradevina je stambena ili stambeno-poslovna gradevina, u kojoj su
viSe od tri stambene jedinice.

(6) Gradnja u nizu nije dozvoljena.

(7) Nacelna tipologija i nacin gradnje prikazani su na neobaveznom kartografskom
prikazu 5. ,Nacelni plan i tipologija izgradnje®.

Clanak 18.

(1) U obuhvatu ovog Plana odredeno je &est sedam prostornih cjelina unutar zona
stambene, mjeSovite — pretezito stambene i mjeSovite — pretezito poslovne namjene,
prikazanih u kartografskom dijelu UPU-a kartografskim prikazom 4. ,Nacin i uvjeti
gradnje”.

(2) Ovim Planom su odredeni op¢i uvjeti gradnje stambenih gradevina za sve te
prostorne cjeline u tocki 3.1. ovih odredbi, te detaljni prostorni pokazatelji za pojedine
prostorne cjeline, ovisno o polozaju zone, okruzenju, blizini mora, konfiguraciji terena i
planiranoj namjeni u tocki 5. ovih odredbi.

3.1. Op¢i uvjeti gradnje

3.1.1. Veli¢ina i oblik gradevnih Cestica (izgradenost, iskoriStenost i gustoca
izgradenosti)

Clanak 19.

(1.1)Veli€ina gradevinske Cestice za obiteljske gradevine iznosi:

- najmanje 700 m2, a najviSe 1500 m2 za gradnju samostojecih gradevina,

- najmanje 600 m2, a najviSe 1000 m2 za gradnju dvojnih gradevina.

(1.2)Za gradnju viSestambenih gradevina, najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi
1000 m2.

(1.3) Oblik i veli¢ina gradevinskih Cestica u zonama S-A, S-B, M1-A, M1-B, M1-C i
Cestica M2-A odredeni su temeljem uvjeta iz prethodnog stavka u kartografskom
prikazu broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje”.

(1.4) Oblik i veli¢ina gradevinskih Cestica u obuhvatu prostorne cjeline S-C odredit ¢e
se temeljem uvjeta iz stavka prvog ovog ¢lanka u postupku izdavanja akata kojima se
odobrava gradnja.

(2) Najveca tlocrtna izgradenost za gradnju gradevina stambene i stambeno poslovne-
namjene iznosi:

- najveci Kkoeficijent izgradenosti (kig) gradevne cestice iznosi 0,3 za gradnju
samostojecih obiteljskih i viSestambenih gradevina;

- najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju dvojnih obiteljskih
gradevina iznosi 0,35.;

(3) Najveci koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 1,0 za gradnju stambenih i stambeno-
poslovnih gradevina.
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3.1.2. Veli¢ina i povrsina gradevina (ukupna bruto izgradena povrsina gradevine,
broj etaza i visina)

Clanak 20.

(1) Najmanja i najveca veli€ina i povrSina gradevina odredena je veli¢inom gradevne
Cestice i koeficijentom iskoristivosti.

(2) Najveci broj etaza gradevine iznosi:

- Po + 2E ili Po+2E+Pk - za gradnju obiteljskih gradevina; - Po+2E+Pk ili Po+3E - za
gradnju viSestambenih gradevina;

(3) Visina etaze odrediti ¢e se u skladu s namjenom gradevine i funkcionalno-tehnic¢kim
zahtjevima, a ovisno o uvjetima gradnje pojedine prostorne cjeline unutar obuhvata
Plana, uvazavaju¢i ukupno dozvoljenu visinu, te uz uvjet, da se gradevine svojim
dimenzijama uklope u mjerilo prirodnog okolisa i cjelokupnog izgleda naselja.

3.1.3. Smjestaj gradevina na gradevnoj cestici
Clanak 21.

(1) Unutar obuhvata ovog Plana gradevine je moguce graditi kao samostojece i dvojne
gradevine.

(2) Na jednoj gradevnoj Cestici, u zoni mjeSovite - pretezito stambene namjene,
moguce je graditi vise gradevina, koje €ine jednu funkcionalnu cjelinu.

(3) Na gradevnoj cestici namijenjenoj izgradnji gradevina, moguce je graditi vise
gradevina, od kojih je jedna glavna, a druge su pomoc¢ne gradevine.

(4) Gradivi dio gradevne cCestice je povrSina gradevne Cestice predvidena za gradnju
gradevina, a odredena je uvjetima za uredenje prostora u pogledu najmanjih
udaljenosti gradevina od granlca gradevne cestlce

(5) Povrsina za gradnju ; odreduje se ovim planom
(zone S-A, S-B, M1-A, M1-B, M1-C i M2) | aktlma kOJIma se odobrava gradnja (zona S-
C), a prema sluedemm uvjetima:

- najmanja udaljenost gradevine prema granici sa susjednom ¢esticom iznosi hajmanje
polovicu visine gradevine, ali ne manje od 4,0 m;

- najmanja udaljenost gradevine prema granici javno-prometne povrSine iznosi
najmanje polovicu visine gradevine, ali ne manje od 5,0 m;

- najmanja medusobna udaljenost gradevina iznosi najmanje polovicu visine
gradevine, ali ne manje od 4,0 m;

- najmanja udaljenost gradevine od obalne linije, ako se gradevna Cestica smjesta
neposredno iznad obalnog pojasa (u tzv. prvom redu), odredena je ,linijom minimalne
udaljenosti izgradnje gradevina od obalne linije“, ucrtanom u kartografskom dijelu
Plana;

- u dijelu gradevne Cestice izmedu ,linije minimalne udaljenosti izgradnje gradevina od
obalne linije* i regulacijskog pravca obalne Setnice moguca je gradnja bazena, sjenica,
nadstresnica i sl. uz hortikulturno uredenje gradevne &estice. Navedeni zahvati u ovom
dijelu gradevne Cestice nisu moguci na udaljenosti manjoj od 6 m od granica gradevne
Cestice prema obalnoj Setnici ili susjednim gradevnim Cesticama;

- gradnja poslovnih sadrzaja usluznog i ugostiteljskog sadrzaja, odredena je u tocki 5.
ovih odredbi.
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3.1.4. Prikljucenje gradevne cestice na javho-prometnu povrsinu i komunalnu
infrastrukturu

Clanak 22.

(1) Svakoj gradevini potrebno je osigurati najmanje jedan neposredan pjeSacko-kolni
pristup na javeg prometnu povrSinu i priklju¢enje na planiranu komunalnu
infrastrukturu. Najmanija Sirina neposrednog pjeSacko-kolnog pristupa iznosi 3,0 m.

(2) Za gradnju gradevina na zemljiStu jednakog ili ve¢eg nagiba od 1:4 moguce je za
pojedine gradevne Cestice planirati samo neposredan pjesacki pristup, pri ¢emu je
potrebno smjestaj vozila osigurati u skladu s tockom 6.1.1. ovih odredbi. Najmanja
Sirina neposrednog pjesackog prlstupa |zn03| 1 ,5m.

(3) PIanom su odredenl kolno—
pjeSacki pristupi oznake SAa M1 Aa M1 Ab M1 Ba, M1-Bb, M1-Ca, kojima se
gradevinske Cestice koje direkino ne grani€e s javnim prometnim povrSinama,
priklju€uju na javnu prometnu povrsinu, ukljuéivo i prikljuéenje na komunalnu
infrastrukturu.

3.1.5. Oblikovanje gradevina
Clanak 23.

(1) Gradevine treba kvalitetno suvremeno arhitektonski oblikovati, vodec¢i racuna o
vizuri lokacije s mora i urbanistickoj skladnosti cjelokupnog obuhvata Plana, to jest,
gradevine se oblikom, izborom materijala i kolorita moraju prilagoditi predvidenom
sadrzaju, konfiguraciji terena i Sirem kontekstu lokacije. Planirane gradevine, osim §to
pojedinacno svojim volumenom, proporcijama i obradom procelja predstavljaju skladnu
arhitektonsku cjelinu, trebaju svoju kvalitetu ugraditi u cjelokupnu kompoziciju i sliku
lokacije.

(2) Krov gradevine moze biti kosi, ravni ili kombinaciji ravnog i kosog krova. Nagib
krovnih ploha kosog krova iznosi od 20°— 35°, pokrov glinenim cijepom (kupa kanalica,
mediteran crijep, ili drugim vrstama crijepa, koji su formom sliéni kupi kanalici) i
kamene ploce.

(3) Gradevine koje se izgraduju kao dvojne moraju s gradevinom na koju su
prislonjene Ciniti arhitektonsku cjelinu.

Clanak 24.

(1) Slijedec¢i suvremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajuci kriticki
pristup, dozvolijena su arhitektonska rjeSenja u kojima se polazec¢i od izvornih
vrijednosti graditeljske bastine sredine (tradicijska tipologija, karakteristi¢ni gradevni
oblici i materijali), ne preuzimajuéi izravno oblike starih estetika ostvaruju nove
vrijednosti.

3.1.6. Uredenje gradevne c¢estice
Clanak 25.
(1) Prilikom gradnje gradevine obvezno je oCuvanje prirodne konfiguracije terena

gradevne Cestice, na nacin da se iskopi izvode samo radi gradnje podruma i temelja, a
kosi teren ureduje kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili zate€enom nagibu.
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(2) Teren oko gradevine, potporni zidovi (terase i sl. moraju se izvesti tako da se ne
promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista i susjednih gradevina.
(3) Neizgradeni, krajobrazno uredeni dio gradevne Cestice ili prirodni teren iznosi
najmanje 30% - za gradnju obiteljskih gradevina, a najmanje 50% - za gradnju
viSestambenih (stambenih i stambeno-poslovnih) gradevina. PovrSine okuénice
obradene na nacin da mogu predstavljati procjedne povrsine (travne reSetke i sliéno
poplo¢anje) ulaze u obraun neizgradenog dijela Cestice propisanog ovom odredbom.
(4) NarocCitu paznju treba posvetiti krajobraznom povezivanju i uklapanju planiranih
zahvata u krajolik, zadrzavanjem postojeceg vegetacijskog fonda, gdje je to moguce,
te uvodenjem autohtonih vrsta zelenila u novouredene vrtove i parkove.

(5) Preporucuje se ozelenjavanje predvrtova visokim i niskim raslinjem, pogotovo na
onim gradevnim Cesticama, koje neposredno grani¢e s javhom prometnom povr§inom
kao i dijelova gradevnih Cestica uz obalnu Setnicu (u tzv. prvom redu).

(6) U prostornim cjelinama M1-A, M1-B i M1-C, na dijelovima gradevnih Cestica izmedu
Llinije minimalne udaljenosti izgradnje gradevina od obalne linije“ i regulacijskog pravca
obalne Setnice moguéa je gradnja bazena, sjenica, nadstreSnica i sl. uz hortikulturno
uredenje gradevne Cestice. Navedeni zahvati u ovom dijelu gradevne Cestice nisu
moguéi na udaljenosti manjoj od 6 m od granica gradevne Cestice prema obalnoj
Setnici ili susjednim gradevnim Cesticama.

(7) U prostornim cjelinama S-A, S-C i S-B u negradivim dijelovima gradevnih Cestica
prema drzavnoj cesti potrebno je planirati hortikulturno uredenje u funkciji zastite od
negativnih utjecaja prometa (buka, oneciSéenja i dr.).

(8) Detaljni uvjeti uredenja neizgradenih krajobrazno uredenih povrSina odredeni su
tockom 8. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina ambijentalne
vrijednosti.

Clanak 26.

(1) Planom se omogucuje ogradivanje svih gradevnih Cestica po njihovim graniénim
linijama.

(2) lzgradnja ograda pojedinacnih gradevinskih c&estica treba biti sukladna
tradicionalnom nacinu gradenja, a najvece visine do 1,5 m. Do 1 m visine od tla ograda
moze biti od punog materijala (npr. kamen), a preostali dio transparentan ili u obliku
zelene Zivice.

(3) Visina uli¢ne ograde moze biti i visa kada je to nuzno radi zastite gradevine, nacina
njenog koristenja ili je u skladu sa susjednim ¢esticama, odnosno, tradicijskim na¢inom
gradnje.

(4) Visina ograde izmedu susjednih Cestica moze biti najvise 1,5 m mjereno od kote
konacno uredenog terena.

3.1.7. Promet u mirovanju
Clanak 27.

(1) Smjestaj vozila za sve sadrzaje predviden je na gradevnoj Cestici prema
normativima iz to¢ke 6.1.1. ovih odredbi, a ako konfiguracija terena to ne dozvoljava,
mora se osigurati izgradnja parkiralita ili garaze u neposrednoj blizini.

(2) Prilikom izdavanja lekaeiiske akta kojim se odobrava gradnja za izgradnju
stambene ili stambeno-poslovne gradevine na terenu iz stavka 1. ovog ¢lanka, utvrduje
se i lokacija na kojoj se osigurava smjestaj vozila, a za koju se dozvola ishodi
istodobno ili je prethodno izdana. PovrSina za parkiranje (kao parkiraliste na otvorenom
ili garaza) moze se planirati i realizirati za viSe gradevinskih Cestica, u kojem slu¢aju se
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utvrduje pripadnost etaznog vlasnistva pojedinih parkiraliSnin mjesta za sadrzaje na
gradevinskim Cesticama, kojima to parkiraliste sluzi.

(3) Na gradevinskim Cesticama koje su vrlo strme, moguca je izgradnja garaze na
regulacijskoj liniji Cestice, tako da potporni zid predstavlja procelje garaze, koja mora
biti potpuno ukopana u teren. U ovom slu€aju povrSina garaze ne ulazi u izgradenost
Cestice.

3.2. Pomoc¢ne gradevine
Clanak 28.

(1) Unutar povrSine za gradnju gradevina omogucéuje se gradnja pomoc¢nih gradevina
bez izvora zagadivanja, koje s glavhom gradevinom predstavljaju funkcionalnu ili
tehni¢ku, odnosno, tehnolosku cjelinu.

(2) Pomoc¢ne gradevine prema namjeni mogu biti servis stanovanju (garaze za osobne
automobile, nadstre$nice, ljetne kuhinje, ostave, kotlovnice i sl,) ili manje gospodarske
gradevine: trgovine, ugostiteljsko-turistic¢ki sadrzaji, sitne zanatske djelatnosti bez buke
i oneciscenja.

(3) Pomoc¢ne gradevine prema tipologiji se mogu graditi kao slobodnostojece ili
poluugradene gradevine, te zatvorenog tipa ili otvorenog (nadstresnice).

(4) Na jednoj gradevnoj Cestici moze biti viSe pomoénih gradevina.

(5) U odnosu na glavne gradevine, pomoc¢ne gradevine se postavljaju u drugom planu,
a u slu€aju kosog terena, garaza se moze graditi na regulacijskoj liniji Cestice, ukoliko
se takvom izgradnjom ne ugrozava sigurnost prometa.

(6) Gradevinska bruto povrsina pojedinacne pomocne gradevine moze biti najviSe 40
m2.

(7) PovrSina pod pomoc¢nom gradevinom uracunava se u ukupnu izgradenost
gradevne Cestice.

(8) Najveca katnost pojedine pomocne gradevine je 1E (podrum ili suteren ili prizemlje)

(9) Najveca visina, od najnize kote konac¢no uredenog terena do visine vijenca, iznosi
3,0 m, a visina od najnize kote kona¢no uredenog terena do sljemena krova ne moze
biti ve¢a od visine sljemena glavne gradevine, ali ne vise od 5,0 m.

(10) Minimalna udaljenost od granice gradevinske Cestice je 3,0 m, a ako se gradevina
gradi od vatrootpornog materijala moze se graditi i kao medusobno prislonjena dvojna
gradevina s istom takovom pomoc¢nom gradevinom unutar iste gradevne Cestice, ili s
istom takvom gradevinom na susjednoj gradevinskoj Cestici.

(11) Kada se pomocna gradevina gradi kao dvojna gradevina s gradevinom na
susjednoj gradevinskoj Cestici (iste namjene), one moraju medusobno biti podijeljene
vatrobranim zidom od poda do iznad ravnine viSeg krova, a nagib krova ne smije
odvoditi vodu na susjednu gradevnu Cesticu.

3.3. Odlaganje otpada
Clanak 29.

(1) Ovim Planom je predvideno, da se u sklopu svih novih gradevina, odnosno, njihovih
gradevnih Cestica, osigura prostor, na kojem ¢e se organizirati privremeno odlaganje
otpada, kako bi se i na taj nacin smanjio stupanj moguéeg zagadenja okolisa.

(2) Otpad se moze odlagati na samo za to odredena mjesta na gradevnoj Cestici,
odakle ¢e se organizirano odvoziti na deponiju vozilima komunalne sluzbe.
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(3) Mjesta za odlaganje otpada na gradevnoj Cestici ne smiju biti vidljiva s javnih
prometnih povrsSina, te ih treba ograditi zidom, opremiti potrebnim kontejnerima i
osigurati §to kraci pristup do javne prometne povrSine.

(4) Planom su odredene dvije lokacije u obuhvatu javno prometne povrsine na kojima
se predvida smjestaj posuda za odvojeno prikupljanje otpada.

3.4. Posebni uvjeti gradenja za osiguranje pristupa¢nosti gradevina osobama
smanjene pokretljivosti

Clanak 30.

(1) Pri projektiranju gradevina, prilaznih puteva i parkiraliSta potrebno je pridrzavati se
odredbi posebnih propisa kako bi se osigurala pristupa¢nost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

(2) Visestambene gradevine, koje imaju vise od Sest stambenih jedinica, moraju biti
projektirane i izgradene tako, da je moguca njihova jednostavna prilagodba za pristup,
kretanje, boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti za jednu stambenu jedinicu.

4. UVJETI UREDENJA SPORTSKO REKREACIJSKE NAMJENE — KUPALISTA
Clanak 31.

(1) Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — kupalite, u skladu s kartografskim
prikazima ovog Plana, uredivati ¢e se sadrzaji vezani uz koristenje mora (plaze,
suncalista, prilazi moru za osobe sa invaliditetom i smanjene pokretljivosti (najmanje
jedan prilaz i sl.), te ¢e se opremati potrebnom plaznom opremom (tusevi, kabine za
presvlacenje i sl.).

(2) Zbog nepovoline konfiguracije terena i Sirine povrSina sportsko-rekreacijske
namjene — kupaliste, predvideno je da se prateéi sadrzaji plaze (manji ugostiteljski
sadrzaji, sanitarni prostorl [ spremlsta rekvmta) grade na kontaktnlm povrsmama
prostornih cjelina £3=
gragnie=M1-A, M1-B i M1 C neposredno uz duzobalnu setnlcu na gradevmsklm
Cesticama namjene R3k. Omogucéava se gradnja gradevine visine podruma/suterena i
prizemlja, maksimalne visine 5,0 metara od najnize kote uredenog terena uz
gradevinu, na udaljenosti minimalno H/2 od granice gradevinske Cestice (ukopani dio
gradevine se mozZe graditi do granice gradevinske Cestice), Cime je definirana
izgradenost Cestice. Vrsta krova- ravni, obvezno formiranje poteza visokog zelenila
prema kontaktnim javnim povrSinama.

(3) Na ovim povrSinama nije dopustena gradnja stambenih, ni poslovnih sadrzaja, osim
sadrzaja u funkciji plaze.

(4) Plaza je nadzirana i pristupacna svima pod jednakim uvjetima s kopnene i morske
strane ukljucivo i osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, ve¢im dijelom
uredenog i saniranog prirodnog obiljezja, te predstavlja infrastrukturno i sadrzajno
ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem, plutatama oznacen i ograden s
morske strane, radi zaStite plivaca i razgraniCenja s plovnim putem — prilazom
trajektnoj luci. Potrebno je osigurati barem jedan ulaz u more za osobe sa smanjenom
pokretljivo$céu.

(5) Plaze je moguce planirati i uredivati uzduz cijelog obalnog pojasa. Pri tome su
mogucée manje korekcije obalne linije, u kojem slu€aju se za izvedbu radova prethodno
provodi postupak ocjene o potrebi procjene utjecaja zahvata na okoli§, sukladno
posebnom propisu. Plazu je moguce uredivati samo u dijelu obalnog pojasa, koji je na
kartografskim prikazima ovog Plana ozna¢en kao ,zona uredene plaze®.
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(6) Prirodna plaza se koristi po postojecoj obalnoj liniji, bez ikakvih gradevinskih
zahvata, osim u slu€aju sanacije devastirane obale, te se moze samo opremiti
potrebnim potrebnim plaznim mobilijarom, koji se smjesta uz Setnicu.

(7) Uredena plaza se planira s izvedbom minimalnih zahvata za stabilizaciju plaznih
povrSina, te nasipanjem plaznog materijala. Na kopnenom dijelu uz $etnicu moguce je
formiranje platoa - suncalista, postava tuSeva i platnenih kabina za presvlacenje, te
ostale opreme plaze (suncobrani, lezaljke, spasilaCke promatracnice i sl.), kao i sadnja
niskog i visokog raslinja u skladu s moguénostima (Sirinom) obalnog poteza. Mogu¢a je
izvedba potrebnih infrastrukturnih zahvata (dovod vode i odvodnja, rasvjeta).

(8) Za devastirani dio obale, oznacen u kartografskom prikazu broj 3, propisuje se
obveza uredenja izvedbom obalnog zida ili obrambenog kamenometa- Skarpe, kojim
¢e se sprijeciti daljnja erozija materijala iz izvedenog nasipa, te izvesti zastita obale i
podmorja. Pri tome je moguéa manja korekcija obalne linije, u kojem slu€aju se za
izvedbu radova prethodno provodi postupak ocjene o potrebi procjene utjecaja zahvata
na okoli§, sukladno posebnom propisu. Radi omoguc¢avanja pristupa plazi s morske
strane, omogucava se izvedba pontona-gata za pristup brodicama i iskrcaj. Tako
ureden prostor moze biti u funkciji plaze ili dobiti tretman javne povrSine
SetaliSta/odmorista/ rive s potrebnom urbanom opremom.

(9) Obalni pojas ¢e se hortikulturno uredivati sukladno postoje¢im obiljezjima prostora,
funkciji zastite i odrzavanja karakteristicne slike srednjedalmatinskih otockih
krajobraza, u skladu s-detaljnim uvjetima krajobraznog uredenja neizgradenih povrsina
iz tocke 8. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina ambijentalne
vrijednosti.

5. DETALJNI PROSTORNI POKAZATELJI ZA POJEDINE PROSTORNE CJELINE
5.1. Prostorna cjelina S-A
Clanak 32.

(1) Unutar obuhvata ove prostorne cjeline planirani su slijedeci uvjeti gradnje:

- izgradnja stambenih gradevina i kolno- pjesacki pristup oznake S-Aa;;

- veli€ina gradevinske Cestice za gradnju obiteljske gradevine iznosi: najmanje 700 m2,
a najviSe 1500 m2 za gradnju samostojecih gradevina;- najmanje 600 m2, a najvise
1000 m2 za gradnju dvojnih gradevina;

- veli¢ina gradevinske Cestice za gradnju viSestambenih gradevina iznosi najmanje
1000 m2;

- unutar ove prostorne cjeline mogucée je formirati rRajpuse—IE—gradeva th—E&estiea 10

gradevnih Cestica za gradnju stambenih gradevina i 1 gradevnu Cesticu za gradnju
kolno- pjesackog pristupa, a povrsina i oblik istih su odredeni planom;

- najveci koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3 za gradnju samostojecih obiteljskih i
viSestambenih gradevina, odnosno, 0,35 za gradnju dvojnih obiteljskih gradevina, pri
¢emu najveca tlocrtna izgradenost pojedine gradevne Cestice ne moze biti ve¢a od 240
m2 za gradnju oblteljsklh odnosno 300 m2 za gradnju wsestambenlh gradevma
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- najveci koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 0,8, pri ¢emu za gradnju obiteljskih

gradevina najveca gradevinska bruto povrSina iznosi najviSe 500 m2 za gradnju

obiteljskih, odnosno 800 m2 za gradnju viSestambenih gradevina;

- za gradnju obiteljskih gradevina najveca visina iznosi 7,2 m od najnize kote uredenog

terena uz gradevinu do vijenca, najveci broj etaza iznosi Po+2E+Pk;

- za gradnju viSestambenih gradevina najveca visina iznosi 9 m, najveci broj etaza

iznosi Po+3E;

- U negradivom dijelu gradevnih Cestica prema drzavnoj cesti potrebno je planirati

hortikulturno uredenje u funkciji zastite od negativhog utjecaja prometa (buka,

oneciS¢enja i dr.);

- za gradevinske Cestice dio kojih se nalazi unutar zastithog pojasa drzavne ceste (25

metara od ukupnog poprecnog profila ceste, odnosno od granice obuhvata Plana,

obzirom da je granica Plana formirana po rubu zemljiSnog pojasa ceste- nozZici nasipa),
obvezno je ishodenje suglasnosti Hrvatskih cesta u postupku izdavanja akta kojim se

odobrava gradenije.

5.2. Prosterna-cielina-S-B Prostorne cjeline S-B i S-C
Clanak 33.

(1) Unutar obuhvata eve-presterne-—-¢] ieline-spesifiCnepo-vel ikom-nag ibu-terena ovih
prostornih cjelina, planirani su slijedeci uvjeti gradnje:

- izgradnja stambenih gradevina;
- veli¢ina gradevinske Cestice za gradnju obiteljske gradevine iznosi: - najmanje 700
m2, a najviSe 1500 m2 za gradnju samostojecih gradevina, - najmanje 600 m2, a
najvise 1000 m2 za gradnju dvojnih gradevina. - veli€ina gradevinske Cestice za
gradnju viSestambenih gradevina iznosi najmanje 1000 m2;
- Yputar ovo-nrostorne cicline moauda o formirgtl naivide 4 aragdayng Sagly jee unutar
prostorne cjeline S-B planirano je formiranje 7 gradevnih Cestica, a povrSina i oblik istih
su odredeni ovim planom;
- unutar prostorne cjeline S-C se temeljem uvjeta iz alineje druge ovog c&lanka u
postupku ishodenja akata za gradnju utvrduje: vrsta (viSestambena, obiteljska
samostojeca ili obiteljska dvojna), broj, oblik i povrSina gradevinskih Cestica;
- najveci koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3 za gradnju samostojecih obiteljskih i
viSestambenih gradevina, odnosno 0,35 za gradnju dvojnih obiteljskih gradevina, pri
¢emu najveca tlocrtna |zgradenost pojedine gradevne cestlce ne moze biti ve¢a od 300

- najvedi koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 0,8, pri ¢emu za gradnju obiteljskih
gradevina najveca gradevinska bruto povrSina iznosi najviSe 500 m2 za gradnju
obiteljskih, odnosno 800 m2 za gradnju viSestambenih gradevina;

- za gradnju obiteljskih gradevina najveca visina iznosi 8,5 m od najnize kote uredenog
terena uz gradevinu do vijenca, najveci broj etaza iznosi Po+2E+PK;

- za gradnju viSestambenih gradevina najveca visina iznosi 9 m, najveci broj etaza
iznosi Po+3E;

- U negradivom dijelu gradevnih Cestica prema drzavnoj cesti potrebno je planirati
hortikulturno uredenje u funkciji zastite od negativhog utjecaja prometa (buka,
onecidcenja i dr.);

- za gradevinske Cestice dio kojih se nalazi unutar zastithog pojasa drzavne ceste (25
metara od ukupnog poprec¢nog profila ceste, odnosno od granice obuhvata Plana,
obzirom da je granica Plana formirana po rubu zemljiSnog pojasa ceste- nozici nasipa),
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obvezno je ishodenje suglasnosti Hrvatskih cesta u postupku izdavanja akta kojim se
odobrava gradenje.

5.3. Prostorne cjeline M1-A, M1-B i M1-C
Clanak 34.

(1) Unutar obuhvata ovih prostornih cjelina planirani su slijedeci uvjeti gradnje:

- izgradnja stambenih i stambeno-poslovnih gradevina, te kolno- pjesackih pristupa
oznake M1-Aa, M1-Ab, M1-Ba, M1-Bb, M1-Ca, ;

- veli€ina gradevinske Cestice za gradnju obiteljske gradevine iznosi najmanje 700 m2,
a najviSse 1500 m2 za gradnju samostojecéih gradevina; najmanje 600 m2, a najvise
1000 m2 za gradnju dvojnih gradevina. Na gradevinskim Cesticama oznake M1-C8 i
M1-C9, na kojima je mogucéa gradnja slobodnostojece gradevine, alternativno se
omogucava gradnja dvojne gradevine (radi specifiCne- strme konfiguracije terena i
izduzene forme Cestice, povrsina Cestice je u slu€aju gradnje dvojne gradevine veca od
maksimalno propisane za dvojne gradevine);

- u zonama M1-A, M1-B i M1-C je u grafickom dijelu plana odreden broj, oblik i
povrSina gradevinskih Cestica;

- unutar prostorne cjeline M1-A mogucée je formirati sajwSe—8—gradevai th—E&estica 9
gradevnih Cestica za gradnju stambenih gradevina i 2 gradevne Cestice za gradnju
kolno- pjeSackih pristupa, a povrsina i oblik istih su odredenl planom;

- unutar prostorne cjeline M1-B moguce je formirati aaf
gradevnih Cestica za gradnju stambenih gradevina i 2 gradevne cestlce za gradnju
kolno- pjeSackih pristupa, a povrsina i oblik istih su odredeni planom;

- unutar prostorne cjeline M1-C moguce je formirati najviSe S—gradewnih—Eestica 11
gradevnih Cestica za gradnju stambenih gradevina i 1 gradevnu Cesticu za gradnju
kolno- pjeSackog pristupa, a povrsina i oblik istih su odredeni planom;

- najveci koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3 za gradnju samostojecih obiteljskih
gradevina, odnosno 0,35 za gradnju dvojnih obiteljskih gradevina, pri ¢emu najveca
tlocrtna |zgradenost poledlne gradevne cestlce ne moze bltl veca 0d=$88 240 m2;

- najvedi koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 0,8, pri ¢emu za gradnju obiteljskih
gradevina najveca gradevinska bruto povrSina iznosi najvise 500 m2;

- najveca visina iznosi 7,2 m od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca,
najveci broj etaza gradevine iznosi Po+2E; u dijelu gradevne Cestice izmedu ,linije
minimalne udaljenosti izgradnje gradevina od obalne linije“ i regulacijskog pravca
obalne Setnice moguca je gradnja bazena, sjenica, nadstreSnica i sl. uz hortikulturno
uredenje gradevne Cestice. Navedeni zahvati u ovom dijelu gradevne c&estice nisu
moguci na udaljenosti manjoj od 6 m od granica gradevne Cestice prema obalnoj
Setnici |I| susledmm gradevnlm Cesticama;

gradevmm cestlcama ke%ﬁe
i osim stanovanja graditi

¢e se i poslovne (usluzne uredske) djelatnostl
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5.4. Prostorna cjelina M2-A
Clanak 35.

(1) Unutar obuhvata ove prostorne cjeline planirani su slijedeci uvjeti gradnje:

- izgradnja ,podcentra“ naselja — izgradnja jedne ili viSse gradevina s prateéim
sadrzajima naselja;

- veli¢ina gradevinske Cestice identi¢na je povrSini prostorne cjeline;

- odnos poslovnih sadrzaja i stanovanja treba biti unutar slijede¢ih omjera: od 60:40%
do 80:20% u korist poslovnih sadrzaja;

- najveci koeficijent izgradenosti (kig) gradevne &estice iznosi 0,3;

- najveci koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 1,0;

- najveca visina iznosi 10,5 m od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do
vijenca, najveci broj etaza gradevine iznosi Po+3E;

- osiguranje dodatnih 20 parkiraliSnin mjesta za potrebe posijetitelja zone/kupalista,
parkiraliSna mjesta ée biti oznacena kao parking za posjetitelje, a od ukupnog broja
najmanje 5 pgm potrebno je predvidjeti za potrebe osoba sa smanjenom
pokretljivoséu;

- u dijelu gradevne Cestice izmedu ,linije minimalne udaljenosti izgradnje gradevina od
obalne linije” i regulacijskog pravca obalne Setnice mogucéa je gradnje bazena, sjenica,
nadstresnica i sl. uz hortikulturno uredenje gradevne Cestice. Navedeni zahvati u ovom
dijelu gradevne Cestice nisu moguci na udaljenosti manjoj od 6 m od granica gradevne
Cestice prema obalnoj Setnici ili susjednim gradevnim Cesticama;

- u negradivom dijelu gradevne Cestice prema drzavnoj cesti potrebno je planirati
hortikulturno uredenje u funkciji zastite od negativhog utjecaja prometa (buka,
oneciS¢enja i dr.);

- detaljni uvjeti uredenja gradevne Cestice odredeni su tockom 3.1.6. ovih odredbi;

- za gradevinske Cestice dio kojih se nalazi unutar zastithog pojasa drzavne ceste (25
metara od ukupnog poprec¢nog profila ceste, odnosno od granice obuhvata Plana,
obzirom da je granica Plana formirana po rubu zemljiSnog pojasa ceste- nozici nasipa),
obvezno je ishodenje suglasnosti Hrvatskih cesta u postupku izdavanja akta kojim se
odobrava gradenje.

5.5. Iskaz prostornih pokazatelja za prostorne cjeline
Clanak 36.

TABLICA 2 — Prostorni pokazatelji prostornih cjelina

Oznaka Max Maxkeeficijent| Maxbre}
Nami Do Kootic ; N . I ;
m2 % kig kis E
S-B 4-406 =549 93* 9.8 2Epk/3E==*
S-ukupno 20.204 0,59
Miukupno 20.892 —48,87 0,50
Miokovi
posiovna
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S+-MI-M2 UKUPNO 60,096 #4:54 9,61
la“qisaglE Z1A Q32 4’44 *kkk Fhkk
Z1B 092 4’22 *kkk Fhkk

. Oznaka Povrsina prostorne cjeline
Namjena |prostorne
cjeline
m?2 %
S-A* 10660 13,10
Stambena S-B 8994 11,05
S-C 2885 3,55
S ukupno 22539 27,70
MjeSovita M1-A* 7601 9,34
pretezito M1-B* 12383 15,22
stambena M1-C* 9312 11,45
M1 ukupno 29296 36,01
MjeSovita
pretezito M2-A 9526 11,71
poslovna
M2 ukupno 9526 11,71
S + M1 + M2 UKUPNO 61361 75,42
y4 2468 3,03
R3 6.006 7,38
R3k 1114 1.37
IS 10.415 12,80
Z+ R34+ R3K+ IS UKUPNO 20003 24,58
OBUHVAT SVEUKUPNO 81365 100,00

Napomena uz oznaku *

- U iskazane povrSine namjene S-A i M1-A, M1-B i M1-C su ukljucene povrsine

kolno-pjeSackih pristupa S-Aa, M1-Aa, M1-Ab, M1-Ba, M1-Bb, M1-Ca
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6. UVJETI UREDENJA, ODNOSNO, GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | 3
OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S
PRIPADAJUCIM GRADEVINAMA | POVRSINAMA

Clanak 37.

(1) Uvjeti uredenja odnosno, gradnje i opremanja prometne telekomunikacijske i
komunalne mreze s prlpadajumm gradevmama i povrS§inama odredeni su nacelno, a
detaljno ¢e se utvrditi a aktima kojima se odobrava gradnja, za
svaku gradevinu ili grupu gradevina, prema optimalnim tehni¢kim rjeSenjima. Polozaj
istih se moze prilagoditi u postupku ishodenja lekaeijske—dezvele akia kojim se
odobrava gradnja, kroz koordinaciju komunalnih instalacija u idejnom projektu, te se
nece smatrati izmjenom Plana.

(2) U svrhu optimalnog funkcioniranja svih sadrZaja u zoni Maslinica, moguce je pri
razradi idejrir projekta unutar svih prostornih cjelina smjestati i potrebne dodatne
infrastrukturne kapacitete, a u skladu s odredbama ovog Plana.

(3) Sve zahvate na terenu koji nastaju gradnjom ili rekonstrukcijom infrastrukture
potrebno je sanirati radi o€uvanja krajobraza.

6.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
Clanak 38.

(1) Za kvalitetno i sigurno odvijanje prometa osigurat ¢e se prometna mreza unutar
planirane zone Maslinica. Razvoj prometne mreze unutar obuhvata predmetne zone,
nacelno je odreden Kkartografskim prikazom 2.a ,Promet i telekomunikacije®, gdje su
prikazani profili osnovne interne mreze prometnica (kolna, kolno- pjesacka, pjeSacka s
interventnim kolnim pristupom, te pjeSacke veze naselja s obalom popre¢ne na pad
terena) i njihov poloza,j.

(2) U skladu s ¢lankom 127. PPUGSG-a i ¢lanku 106. stavak 1. alineja 7., a u vezi s
¢lankom 2 tocka 20 Zakona o prostornom uredenju i gradniji, omogucava se kroz
; formiranje prometnih povrsma kao kolno-
pjesackih prlstupa u vlasnlstvu vlasnlka gradevnih Cestica ili povrSina, na kojima je
oshovano pravo sluznosti prolaza a kollma se OS|gurava pristup do gradevnlh cestlca

. Ovim planom se za zone S-A, M1 A M1-B i M1 C
odredule formlranje prometnlh povrSina (iste mogu biti u suvlasniStvu vlasnika
nekretnina kojima sluze kao pristup do javne prometne povrsine) kao kolno-pjesackih
pristupa oznake S-Aa, M1-Aa, M1-Ab, M1-Ba, M1-Bb, M1-Ca, za koje se ishode zasebni
akti za gradnju. Za zonu S-C se omogucava formiranje prometne povrsine temeljem
odredbe ovog plana u postupku ishodenja akata za gradnju.

(3) Prometnice omoguéavaju odvijanje kolnog prometa, osiguravaju kolni i pjesacki
pristup sadrzajima zone, te osiguravaju polaganje komunalne i druge infrastrukture u
prometnim koridorima.

(4) Prometnice se grade kao dvosmijerne ili kao kolno-pjesacki pristup s javne povrsine.
(5) Minimalna Sirina kolnika za automobilski promet iznosi 3,5 m, a za dvosmijerni
promet 6,0 m. Sirina kolnika planira se prema mogucnostima. U nemogucnosti boljih
rieSenja (nepovoljnih terenskih uvjeta) planirati se mogu i kolno-pjeSacke prometnice,
kao kolno-pjesacki pristup s javne prometne povrSine minimalne Sirine 3,0 m. Uvjeti za
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kolno-pjeSacke pristupe iz stavka 2 ovog €¢lanka: kolni pristup moguce je planirati kao
slijepu prometnicu s jednim trakom Sirine 4,0 m, najvece duzine 50,0 m.

(6) Pri projektiranju prilaznih puteva i parkiraliSta potrebno je pridrzavati se odredbi
posebnih propisa, kako bi se osigurala pristupaénost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

(7) Unutar obuhvata osiguran je pristup do obalnog pojasa za osobe sa smanjenom
pokretljivoséu i to iz trajektnog pristanidta do duzobalne Setnice, a duZobalna Setnica
planira se kao interventni prolaz prema vazec¢im propisima.

(8) Obuhvat zahvata za prometnice odredene ovim Planom formira se temeljem
idejneg projekta prometnice i lekasiske-dezvsle akta kojim se odobrava gradnja, a €ine
ga, osim kolnika i nogostupa, i ostali dijelovi popre¢nog profila ceste (pokos, nasip,
potporni zid). Za dio zahvata osim kolnika i nogostupa, moze se utvrditi lekasciskem
dezvelem da predstavlja povrSinu sluznosti za izvedbu ceste (nepotpuno izvlastenje).
Takav dio zemljiSta se po izvedbi ceste moze prlpOJltl SUS]eanj namjenl odnosno
gradevmskol Cestici namjene S, M1, M2. ili Z== ;

6.1.1. Parkiralista i garaze
Clanak 39.

(1) Smjestaj vozila za sve namjene i sadrzaje, odnosno, parkiranje vozila stanara,
posjetitelja i zaposlenika predviden je unutar gradevnih Cestica ili na za to posebno
uredenim mjestima u neposrednoj blizini i to na viSe nacina: izgradnjom podzemnih
garaze u ili uz vece gradevine, te pojedinanim (na pojedinim gradevinskim Cesticama)
ili grupnim parkiraliSnim mjestima (za grupu gradevina ili gdje to zahtijeva konfiguracija
terena), u svim prostornim cjelinama, a ovisno o rasporedu kapaciteta.

(2) Grupna parkiraliSno-garazna mjesta (za grupu gradevina) na izdvojenim gradevnim
Cesticama (formiranim ovim planom u zonama S-A, S-B, M1-A, M1-B i M1-C kao
Cestice za gradnju stambene ili stambeno poslovne namjene koja uklju€uje i smjesta;
vozila u mirovanju), mogu se planirati u skladu sa slijedec¢im uvjetima:

- gradevnu Cesticu s PGM-ovima fesmirati osigurati na udaljenosti od najvise 200 m od
gradevina, kojima je to parkiraliSte namijenjeno;

- najveci broj PGM-ova, koji se mogu grupirati na jednoj gradevnoj Cestici je 20, s time
da je najveca veli¢ina gradevne Cestice 700 m2;

- za parkiraliSnih mjesta na terenu, gradevnu €esticu mjestimic¢no ozeleniti;

- za izgradnju garaZze, gradevinu planirati: s najvecom katno$¢u Po+S+P, uz
mogucénost koriStenja krovne povrSine za parkiranje, ovisno 0 smjeru nagiba terena
prema prometnoj povrsini s koje se pristupa, najvece visine do 3 m, s koeficijentima
izgradenosti i iskoristivosti u skladu s uvjetima za prostornu cjelinu u kojoj se gradi;

- ishodenje lekasiiske-dezvole akia kojim se odobrava gradnja za grupno parkiraliSno-
garazno mjesto prethodi ishodenju lekasiiske dozvole za pojedine gradevine.

(3) Broj parkirno-garaznih mjesta, koje treba izgraditi, odreden je veli¢inom i namjenom
gradevina, te normativom zadanim PPU-om Grada Starog Grada:
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Namjena zgrade Broj mjesta na Broj mjesta
Obiteljske stambene zgrade 1 stambena jedinica 1,0
Zgrade mjeSovite namjene 1 stambena jedinica 1,0
ViSestambena zgrada 1 stambena jedinica 1,5
Poslovanje i usluge 100 m2 korisnog prostora 1,5
Trgovina 100 m2 korisnog prostora 1,5-2,5
Ugostiteljstvo 100 m2 korisnog prostora 4,0
Ugostiteljstvo 1stol 1,5
Banka, posta 100 m2 korisnog prostora 2,5

TABLICA 3 — minimalni broj PGM-ova za pojedine sadrzaje

(4) Za osiguranje dovoljnog broja parkirno-garaznih mjesta za potrebe osoba sa
smanjenom pokretljivoS¢u potrebno je osigurati i opremiti najmanje 5% od ukupnog
broja parklrno garaznih mjesta.

a Aktima kojima se odobrava gradnja za svaku gradevinu ili
grupu gradevina, deflnlrat ¢e se toc¢an broj i raspored PGM-ova.

6.1.2. Pjesacke povrsine
Clanak 40.

(1) Na podrucju zone Maslinica formirat ¢e se pjeSacka mreza prema UPU-om nacelno
planiranom rasporedu (U 0snovnoj prometnoj mrezi).

(2) U kartografskom prikazu 2.a ,Promet i telekomunikacije“ u sklopu osnovne
prometne mreze, a uz kolni promet odredeni su i pje$acki koridori, te 4 javna pjesacka
prllaza obalnol Setnici: iz trajektne Iuke te jOS trl poprecna

%e-lseﬁa OS|m javnih pJesacklh poprecnlh veza, planom je odredeno formlranje i 5
poprec¢nih pjesSackih pristupa, a kojima se osigurava pristup pojedinih grupa
gradevinskih Cestica do obalne Setnice.

(3) Najmanja Sirina prolaza za pjeSake iznosi 1,5 m.

(4) Minimalna Sirina uredene obalne Setnice iznosi 3,0 m, pri ¢emu se planiraju: ulazak
interventnih vozila na istoénom kraju Setnice (iz trajektnog pristanista) i okretanja vozila
na zapadnom kraju (kod uvale Maslinica), te proSirenja za mimoilazenje interventnih
vozila svakih 50 m.

(5) Pri projektiranju obalne $etnice i pjeSackih prilaznih puteva potrebno je pridrzavati
se odredbi posebnih propisa, kako bi se osigurala pristupacnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti, te im je potrebno osigurati barem jedan pristup
do obalne setnlce

6.1.3. Javni promet
Clanak 41.

(1) Unutar zone Maslinica nije planiran javni prijevoz, jer oto¢ne autobusne linije veé
prolaze u neposrednoj blizini, te je za potrebe trajektne luke u tom obuhvatu
predvideno stajaliSte, $to ¢e u buducnosti zadovoljavati potrebe i ovog podrudja.
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6.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze
Clanak 42.

(1) Prostorno rjeSenje telekomunikacijske mreze u zoni odredeno je kartografskim
prikazom 2.a ,Promet i telekomunikacije®.

(2) Cjelokupna DTK za polaganje svjetlovodnih kabela od prikljuéne tocke u drzavnoj
cesti po obuhvatu zone, pratit ¢e pravac prometnice, te ¢e se polagati u zemlju
sukladno propisima, pravilnicima, uputama i preporukama u pogledu dubine polaganja,
osiguravanja propisanih razmaka od drugih instalacija, te osiguranja vertikalnih
razmaka kod krizanja s drugim instalacijama.

(3) DTK mreza podzemnih plasti€nih cijevi i montaznih zdenaca za potrebe razvoda i
zaStite TK kabela i kabelske TV, izgradit ¢e se sukladno propisima, pravilnicima,
uputama i preporukama u pogledu dubine polaganja, osiguravanja propisanih razmaka
od drugih instalacija, te osiguranja vertikalnih razmaka kod krizanja s drugim
instalacijama. DTK mreza ¢e biti dimenzionirana tako, da dugoro¢no zadovolji potrebe
razvoda TK kabela i kabelske TV.

(4) Bazne stanice za mobilnu telefoniju mogu se postaviti na krovove vec¢ izgradenih
gradevina, $to ¢e se definirati putem lekasiiske—dezvele akata kojima se odobrava
gradnja.

6.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
6.3.1. Vodoopskrba
Clanak 43.

(1) Vodoopskrbna mreza u zoni Maslinica nadovezuje se na postojeéi oto¢ni sustav
spajanjem na vodoopskrbni cjevovod postavljen juzno od zone u drzavnoj cesti, a koji
ne zadire u obuhvat ovog Plana. Dodatni zahvati na postojecem vodoopskronom
sustavu otoka Hvara odnosno sustavu Omi§ - Bra¢ - Hvar - Vis - Solta, zbog
priklju¢enja zone, nisu potrebni.

(2) Unutar zone vodoopskrba je rijeSena prstenasto, postavljenjem glavnih
vodoopskrbnih pravaca u trup sabirnice i Setnice u obalnom podrucju spojenih na
istoku i zapadu Zone. Nacelni polozaj i raspored vodoopskrbnih cjevovoda odreden je
u kartografskom prikazu 2.b ,Vodno gospodarstvo i energetika®“, a pri polaganju ukapa
se minimalno 0.80 m ispod povrsine terena ili prema uvjetima lokalnog komunalnog
poduzeca.

(3) Uz prometnice izvodi se mreza nadzemnih hidranata najve¢ée medusobne
udaljenosti 80 m. Na krajevima slijepih cjevovoda potrebno je postaviti nadzemne
hidrante. Najmaniji profil dovodne cijevi na protupozarni hidrant mora biti 110 mm,
iznimno 100 mm.

(4) Gradevine, koje sluze za opskrbu vodom i protupozarnu zastitu (zasunska okna,
hidranti i druge) moraju biti posebno oznaceni,odrzavani i do njih je potrebno osigurati
nesmetan prlstup u svakom trenutku.
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6.3.2. Odvodnja
Clanak 44.

(1) Odvodnja sanitarnih otpadnih i oborinskih voda za naselja na podrucju otoka Hvara
planiran je razdjelnim sustavom odvodnje, na nacin da se zasebnim gravitacijskim
kanalima i tlaénim cjevovodima odvode otpadne vode, te se uz prethodno
prociS¢avanje ispustaju podmorskim ispustima u more, dok se prethodno procis¢ene
oborinske vode zasebnim kanalima, kinetama i rigolima i ispustaju u more.

(2) Za podrucje zona Maslinica predviden je isti nacin sustava odvodnje. Polozaj
cjevovoda odvodnje otpadnih voda i oborinske odvodnje odreden je kartografskim
prikazom 2.b ,Vodno gospodarstvo i energetika® “, prema kojem se oborinske vode s
prometnih povrsina odvode do mastolova i ispustaju u obalno more, a otpadne vode se
gravitacijskim sustavom cjevovoda prikupljaju i tlaénim cjevovodom odvode izvan
granice obuhvata, prema gradskom sustavu planiranom i dijelom realiziranom na
podrucju isto€no od obuhvata UPU-a.

Clanak 45.

(1) Pri polaganju cjevovoda, minimalnu dubinu ukapanja odreduje karakter povrSine, u
koju se ukapa (cesta, Setnica, zelena povrSina), ali ne manje od 1,20 m od tjemena
cijevi. Minimalni profil cijevi kolektora iznosi 250 mm za odvodnju otpadnih voda, a 300
mm za oborinsku odvodniju.

(2) Cjevovodi odvodnje otpadnih voda moraju biti nepropusni i na njih se ne smije
dozvoliti priklju€enje oborinskin voda. Kvalitetu otpadnih voda, koju je dozvoljeno
ispustati u sustav javne odvodnje, odreduje nadlezno komunalno poduzedée.

(3) Do priklju¢enja na gradsku mrezu, odvodnja otpadnih voda ¢e se omoguciti
privremenim internim rieSenjem za koje posebne uvjete utvrduju Hrvatske vode i
nadlezno komunalno poduzece u postupku izdavanja akata za gradnju komunalne
infrastrukture u obuhvatu UPU-a i po potrebi gradnju/rekonstrukciju komunalne
infrastrukture izvan obuhvata. Septi¢ke jame se ne mogu primjenjivati kao privremeno
rjieSenje, niti se mogu izdavati dozvole za gradnju gradevina koriStenjem tog nacina
disponiranja otpadnih voda u obuhvatu ovog plana.

(4) Oborinske vode s prometnih i parkiraliSnih povrSina prikupljaju se putem linijskih
sakuplja¢a i slivnika s taloZznicama i upustaju se u more preko uljnih separatora. Ostale
oborinske vode (krovne, pjeSacke zone i druge), gdje nema stalnog prometa motornih
vozila, mogu se upustati u teren ili u more direktno.

(5) Glavni kolektor postavljen je u trup prometnice, a kanalizacijsku mrezu ¢ini sustav
cijevi i okana, kojima se savladavaju visinske razlike terena, izvode horizontalni lomovi
i osiguravaju prikljuéci prometnih povrsina ili gradevina na sustav cjevovoda.

(6) Na cjelovito rjeSenje odvodnje za podrucje obuhvata iz ovog Plana, Hrvatske vode
su se ocitovale bezuvjetnim pozitivnim misljenjem UR.BR. 374-24-1-10-3 , Klasa: 350-
02/09-01/444, te smjernicama u postupku izrade Izmjena i dopuna UPU-a (Klasa 350-
02/14-01/0000343, Urbroj 374-24-1-14-3), koje su na odgovarajuci nacin primijenjene
u planskim rjeSenjima.

(7) Detaljpa+eSeniasustava-odvedn o to-sodefl jiniratilalkas liskim dazyalams )

sijecanj, 2015. Stranica 21 od 28



Geoprojekt d.d.
SukoiSanska 43 TD 626-U4/5

21000 SPLIT Izmjene i dopune UPU-a Maslinica — dio naselja Stari Grad

6.3.3. Elektroopskrba i javna rasvjeta
Clanak 46.

(1) Podrugje obuhvata zone Maslinica ¢e se napajati iz postojece TS 35/10(20) kV
"Stari Grad". Napajanje elektricnom energijom ¢ée se izvesti 10(20) kV kabelskom
mrezom, koja prolazi duz drzavne ceste Stari Grad — Hvar do nove trafo stanice TS
10(20)/0,4 kV "Maslinica 1". Od nje do TS "Maslinica 2" planira se polaganje 20 kV
kabela po trasi budué¢e prometnice. Od TS "Maslinica 2" ¢ée se poloziti kabel do
navedenog kabela uz drzavnu cestu i tako zatvoriti prsten.

(2) Nacelni raspored elektroopskrbne mreze unutar zone odreden je kartografskim
prikazom 2.b ,Vodno gospodarstvo i energetika®“.

(3) lzgradnja instalacija elektroopskrbe i javne rasvjete uvjetovana je izgradnjom
gradevina i drugih instalacija. Predvida se izgradnja tipskih samostojecih trafostanica
na otvorenom prostoru (trafostanice 10(20)/0,4 kV "Maslinica 1" i "Maslinica 2"), za §to
treba osigurati zasebnu gradevnu &esticu uz sabirnu prometnicu minimalnih dimenzija
7x6 m.

(4) Kolni pristup trafostanicama treba biti neometan, te da se moze pristupiti teSkim
teretnim vozilom, zbog potreba servisiranja, tehni¢kog odrzavanja i ocitanja stanja
brojila, kako prometno, tako i u pogledu pravno-imovinskog statusa.

(5) Kabeli naponskog nivoa 20 kV i niskonaponski kabeli (0,4 kV) polagati ¢e se u
zemlju sukladno propisima, pravilnicima i preporukama u pogledu dubine polaganja,
osiguravanja propisanih razmaka od drugih instalacija i kabela medusobno, te
osiguranje visinskih razmaka kod krizanja s drugim instalacijama. Gradevine ¢e se
napajati preko distributivnih razdjelnika i ku¢nih prikljuénih ormarica.

(6) Javna rasvjeta ¢e se izvesti uz sabirnicu, te uz duzobalnu i druge Setnice, po
moguénosti u zelenom pojasu, a u pravilu jednostrano. Moguée je Koristiti trase
polaganja kabela javne rasvjete za polaganje kabela napajanja buduéih reklamnih

panoa.

7. UVJETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA
Clanak 47.

(1) U okviru povrSina svih namjena moguce je planirati zelene povrSine, uredene kao
zastitno zelenilo, organizirane u sklopu gradevnih Cestica ili na zasebnim Cesticama,
pri Cemu se preporuca planirati drvored uz javne prometne povrsine.

(2) Planirati se moze nisko i visoko raslinje, pri ¢emu je potrebno kod krajobraznih
zahvata dati prednost autohtonom bilju, uz koristenje biljnih vrsta sli¢nih stanisnih
prilika. Radovima sadnje prethoditi ¢e meliorativni zahvati: nasipavanje plodne zemlje i
dovodenje vode, odnosno, zalijevanje u suSnom razdoblju. Svakako je potrebno
postojeéu vegetaciju, koliko je moguée, maksimalno zastiti i uklopiti u konacno
krajobrazno rjesSenje.

(3) Planom se, u sklopu zelenih povrSina, omoguéava ugradnja i postavljanje urbane
opreme: rasvjete, klupa, koSeva za otpatke i drugog urbanog mobilijara. Detaljne mjere
zaStite zelenih povrSina odredene su tockom 8. Mjere zastite prirodnih i kulturno-
povijesnih cjelina i gradevina ambijentalne vrijednosti.
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Javne parkovne povrsine

Clanak 48.

Javno zelenllo je planlrano u
potezu uz obalnu setnlcu iisto jeu funkcul odmonsta a duelom i u funkciji plaznih
povrSina. Potezi zelenila-drvoredi i manji skver se planiraju i u obuhvatu zahvata javnih
prometnlh povrSina.

Zastitne zelene povrsine
Clanak 49.

(1) Zastitne zelene povrSine predstavljaju zastitu od buke i pogleda. U obuhvatu one
imaju funkciju razdjelnice od pogleda i razli¢itih namjena, te oblikovno i funkcionalno
pripadaju matrici zelenih povrsina obuhvata.

(2) Zastitne zelene povrsSine ureduju se njegovanjem zateCene visoke vegetacije, koja
se moze dopuniti novom visokom vegetacijom i grmliem temeljem projekta
krajobraznog uredenja za prostornu cjelinu koja predstavlja zahvat u prostoru -
gradevnu Cesticu.

8. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA |
GRADEVINA AMBIJETALNE VRIJEDNOSTI

Clanak 50.

(1) Unutar obuhvata Plana nema Zakonom niti Planskom dokumentacijom posebno
zasti¢enih biljnih vrsta, posebnih prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina, koje bi se ovim Planom trebalo posebno $tititi. Takoder, prema
Crvenoj knjizi zasti¢enih biljnih vrsta ovdje nema, ugrozenih ni rijetkih biljaka, odnosno,
niti jedna prisutna vrsta nije na popisu.

(2) Planiranim mjerama zastite u svim fazama realizacije planiranog zahvata i kroz
njegovo koristenje, namjera je sacuvati ambijentalnu kvalitetu prostora, te osigurati
kvalitetno uklapanje planiranih sadrzaja u zateCeni ambijent, $to ¢ée se postici
kvalitetnim programiranjem, pozicioniranjem i oblikovanjem planiranih sadrzaja, kao i
kroz hortikulturno uredenje novih i odrzavanje zate€enih neizgradenih povrsina.

(3) Polazeéi od postavke oCuvanja Maslinice i njenog oplemenjivanja sukladno fazi
izrade projektne dokumentacije potrebno je:

- izraditi idejni projekt krajobraznog uredenja sa prikazom postojeéeg i novoposadenog
bilja i biljnih skupina, stablasica, grmlja (visoko i nisko), parterne vegetacije ( pokrivaci
tla) i popisom biljnih vrsta za sadnju;

- kod izvodenja radova maksimalno oCuvati i zastiti postoje¢u vegetaciju od mehanickih
ostecéenja;
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- debla stablasSica koja se zadrzavaju, zastiti odgovaraju¢im materijalima (korjenje i
grane ne sjeci ili trgati nego obvezno rezati, glatko motornom pilom i potom premazati
vocarskim voskom);

- grmlje nisko porezati, kako bi kasnije izbilo iz panja;

- nastojati ostavljene stablaSice uklopiti u arhitekturu okuénica;

- kod sadnje prednost od cca 70 % dati autohtonoj flori, koja mora biti dominantna, dok
ostale biljne vrste trebaju odgovarati ekoloSkim uvjetima, odnosno, biti iz sli¢nih
klimatsko pedoloskih podrugja.

(4) U hortikulturnim i krajobraznim radovima osnovno je o€uvanje vazdazelenog tona
jadranske Sume, a to ¢emo postic¢i upotrebom odgovarajuceg bilja.

(5) Pored autohtonih vrsta, koje postoje na terenu, moguce je una$anje i alohtonih, ali i
izvornih vrste, koje su pogodne za sadnju uz prethodne agromeliorativne zahvate.
Biline vrste, postojece i predloZzene, popisane su u Studiji ,Krajobrazna valorizacija —
Maslinica Stari Grad,, u Knjizi 2 ovog Plana.

(6) U kartografskom prikazu 3. ,Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina® prikazane
su povrsine, koji ¢e se hortikulturno urediti, kako bi se dodatno oplemenio obalni pojas,
te umanijili negativni utjecaji s drzavne ceste Stari Grad - Hvar.

9. POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 51.

(1) Na podrucju obuhvata Plana nije predvideno stvaranje otpada, koji bi zahtijevao
poseban tretman, ve¢ samo nastanak komunalnog otpada.

(2) Predvideno je izdvojeno prikupljanje ili primarna reciklaza potencijalno iskoristivih
otpadnih tvari, koje se mogu ponovno upotrijebiti u postoje¢im tehnoloSkim procesima
(npr. papir, staklo, metali, plastika) ili se iskoristiti na na neki drugi nacin (npr.
biorazgradivi otpad). Odvojeno prikupljanje pojedinih vrsta otpada (papir, staklo, PET
metalni ambalazni otpad)predvideno je posudama, odnosno, spremnicima
postavljenim na javnim povrS§inama, tako da je do njih omogucen pristup komunalnom
vozilu, te da ne ometaju normalno prometovanje na javnim prometnim povrSinama.
Nacelna mjesta prikupljanja odreden je kartografskim prikazom 2b ,Vodno
gospodarstvo i energetika“.

(3) Uvjeti, koji se za izgradnju pojedinih sadrzaja, a u odnosu na postupanje s otpadom
definiraju lokacijskom dozvolom: - za odlaganje otpada potrebno je osigurati prostor za
smjestaj kanti/kontejnera, a koji mora imati nepropusnu podlogu (asfalt, beton) s
odvodnjom i ispustom u kanalizacijski sustav ako se izvodi na otvorenom prostoru.
Posude za prikupljanje otpada je moguée smjestiti i u prostore unutar planiranih
objekata, - predvidjeti primarnu selekciju otpada postavom kanti’kontejnera za razlicite
vrste otpada, - osigurati pristup komunalnog vozila do mjesta gdje se otpad priviemeno
odlaze u kantama/kontejnerima, - otpad iz separatora/taloznika sakupljati u posebni
kontejner i tretirati prema propisu od strane ovlastene tvrtke.

(4) Uvjeti za izgradnju javno prometnih povrsina:

- osigurati odgovaraju¢e posude — kante za smece uz obalnu Setnicu — lungomare,
nogostupe, javna parkiralista, pjeSacke staze i odmorista.

10. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 52.

(1) Pod nepovoljnim utjecajima na okoli§ opcenito podrazumijevamo razli€ita
zagadenja ili negativne utjecaje na tlo, more i zrak, kao i buku iznad dozvoljene razine.
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(2) U podrucju obuhvata Plana ne se predvida izgradnja sadrzaja, koji bitno nepovoljno
utjecu na stanje u okoliSu, te ga mogu ozbiljnije naruSavati.
(3) Osim smjernica odredenih PPU-om Grada Starog Grada, ovim se Planom predlazu
slijedeée mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis:

Zastita mora
Clanak 53.

(1) Predmetna lokacija nalazi se unutar zasticenog obalnog pojasa Jadranskog mora,
stoga je za sve zahvate u ovom prostoru, a koji se odnose na gradenje gradevina,
potrebno u smislu vazec¢ih zakona i podzakonskih akata o vodama, te propisima o
izdavanju vodopravnih akata, zatraziti izdavanje vodopravnih uvjeta u postupku
izdavanja lokacijskih dozvola. RjeSenja trebaju biti uskladena s Uredbom o kakvoci
voda za kupanje (Narodne novine 51/10).

(2) Zagadivanje mora sprijeciti e se izgradnjom nepropusne kanalizacije, na koju ¢e
se prikljuciti sve planirane gradevine. PrikljuCke gradevina na kanalizacijski sustav
predvidjeti ¢e se na nacin, da se sprije€i mogucnost njihovog plavljenja uslijed
povratnog izlijevanja otpadnih voda iz kanalizacijskog sustava.

(3) Zagadivanja mora oneciS¢enim oborinskim vodama uslijed ispiranja zauljenih
asfaltiranih povrSina prometnica i parkiralista, te ostalih manipulativnih povrsina, rijesit
¢e se izgradnjom odgovarajuéih posebnih uredaja za prociS¢avanje zauljenih
oborinskih voda (separatora ulja i masti).

Sprjecavanje negativhog utjecaja gradevina i uredaja za gospodarenje otpadom
na okolni prostor

Clanak 54.

(1) Gospodarenje otpadom rjeSavat ¢e se u skladu s vaze¢im zakonom o otpadu,
pripadaju¢im podzakonskim aktima, te planskim dokumentima.

(2) Zastita tla od zagadenja otpadom sprijeciti ¢e se sustavom odvojenog i
organiziranog skupljanja komunalnog otpada.

(3) Uspostavom odgovaraju¢eg strogog rezima kontrole postupanja s otpadom,
sprijecit ¢e se svako nekontrolirano odlaganje ili otplavljivanje otpada u more.

Sprjecavnje erozije tla
Clanak 55.

(1) Utjecaj mora na kopno rjeSavati ¢e se na nacin da se, saniranjem i uredenjem
devastiranih dijelova obale po postojecoj obalnoj liniji, te kontinuiranim koridtenjem i
odrzavanjem obalnog podrucja, sprijeci daljnji negativan utjecaj mora na eroziju obale.

11. MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | RATNIH OPASNOSTI

Temeljem Procjene ugrozenosti stanovnisStva, materijalnih i kulturnih dobara i okolisa
od opasnosti, nastanka i posljedica katastrofa i velikih nesre¢a za podrucje Grada,
(Klasa: 810-01/11-01/7, Urbroj: 2128/03-11-2, usvojene na Gradskom vijecu
14.3.2011. godine), a sukladno Pravilniku o metodologiji za izradu Procjena
ugrozenosti i Planova zastite i spaSavanja (Narodne novine 38/08.), Gradsko vijece
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donosi izvadak iz Procjene, naslovljen ,Zahtjevi zastite i spasSavanja u dokumentima
prostornog uredenja Grada“.

Prema zahtjevu DUSZ- Podruéni ured za zastitu i spasavanje, Split, u ovom planu su
implementirani elementi iz navedenog akta, a koji su relevantni za podrucje obuhvata,
kao i zahtjevi Ministarstva unutarnjih poslova, PU Splitsko dalmatinska, u odnosu na
zastitu od pozara.

11.1. Zastita od pozara
Clanak 56.

(1) Prema propisima iz domene zastite od pozara buducu izgradnju unutar obuhvata
ovog Plana potrebno je planirati u skladu s vaze¢om zakonskom regulativom o zastiti
od poZzara, propisima o uvjetima za vatrogasne pristupe, te tehni¢kim normativima za
hidrantsku mrezu za gaSenje pozara.

(2) Gradevine i postrojenja, u kojima ¢e se skladistiti ili koristiti zapaljive tvari (plinovi i
dr.), moraju se graditi na sigurnoj udaljenosti od ostalih gradevina i komunalnih
uredaja, u skladu s odredbama posebnih propisa.

(3) Detaljnije mjere zastite, odnosno posebni uvjeti gradenja iz podruc¢ja zastite od
poZara propisati ¢e se 2 posebnlm uvjetima u postupku ishodenja
akata za gradnju, u skladu s mjerama zastite od pozara koje su definirane odredbama
vazecih hrvatskih i preuzetih propisas: Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe
(Narodne novine broj 35/94, 142/03); Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim
zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljavati u sluaju pozara (Narodne novine
29/13),; Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gaSenje pozara (Narodne novine broj 8/06;
ugostiteljske gradevine projektirati sukladno Pravilniku o zastiti od pozara ugostiteljskih
objekata (Narodne novine broj 100/99); izlazne puteve iz objekta projektirati u skladu s
americkim smjernicama NFPA (2012).

(4) Sve druge mjere zastite od pozara definirane su vazeéim hrvatskim i preuzetim
propisima koji reguliraju ovu problematiku, te ih sukladno tome treba i primjeniti, a u
dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi koriste se priznate metode
proracuna i modela prema ¢€lanku 25. Stavak 3. Zakona o zastiti od pozara (Narodne
novine broj 92710). Za zahtjevne gradevine na kojima postoje posebne mjere zastite
od pozara potrebno je izraditi elaborat zastite od pozara, na osnovu kojeg ¢e se izraditi
glavni projekt i na osnovu kojeg ¢e biti moguce ocijeniti trazeni sustav zastite od
pozara.

11.2. Zastita i sklanjanje
Clanak 57.

(1) Prema vazecoj zakonskoj regulativi o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih
mijesta, u kojima se moraju graditi sklonista i druge gradevine za zastitu i propisima o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i
uredivanju prostora, te po kriteriju broja stanovnika unutar obuhvata Plana se ne
predvida gradnja skloniSta unutar gradevina svake pojedine gradevne Cestice ili
zajednickog sklonista.

(2) Sklanjanje ljudi provesti ¢e se u zaklonima, koje je potrebno planirati u stambenim,
te manjim stambeno-poslovnim i poslovnim gradevinama do 1000 m2 GBP.

(3) Zaklon je dvonamjenski prostor koji u mirnodopskoj uporabi ima funkciju pomoéne
prostorije (ostave, radione, hobi prostor, konoba ili sli€no), a u slu€aju potrebe postaje
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zaklon. Preporuca se da za slu€aj predvidene potrebe zaklanjanja ovaj prostor bude
opremlien tako da pruzi minimalne uvjete za viSednevni boravak (sanitarni &vor,
rezerva hrane i vode, priru¢na oprema za spasavanje, prikljuénice RTV i telefona i
slicno). Zaklone u zemlji je potrebno hidroizolacijom osigurati od vlage, a preporu¢a se
i termicka izolacija prostorije glede sveukupnih uvjeta boravka.

(4) Zakloni se izvode prema odredbama posebnih propisa.

(5) Prema uvjetima nadleznog Podru¢nog ureda Ureda Drzavne uprave za zastitu i
spaSavanje, te propisima o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora, izgradnju je potrebno planirati
na nacin da:

- je medusobna udaljenost gradevina min. H1 . + H2 . + 5,5 m, gdje su H1 i H2 visine
gradevina. Prema Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora (,Narodne novine“ broj 29/83,
36/85 i 42/86): ,medusobni razmak objekata moze biti i manji, pod uvjetom da se
tehnickom dokumentacijom dokaze da je konstrukcija objekta otporna na rusenje od
elementarnih nepogoda, te da u slu¢aju razaranja ne¢e u ve¢em opsegu ugroziti Zivote
ljudi i izazvati o$tecenja na drugim objektima;*

- se novoizgradene gradevine planiraju izvan zone ruSenja u odnosu na javno
prometne povrsine (vanjski rub prometnice od gradevina treba biti udaljen min.1/2
visine gradevina).

Clanak 58.

(1) Radi zastite od potresa, potrebno je provoditi protupotresno projektiranje gradevina
u skladu sa seizmi¢kim senzibilitetom ovog podrucja.

(2) Prema Seizmoloskoj karti (HRN ENV 1998-1; 2004) istrazena se lokacija nalazi na
podruc€ju za koje se predvida maksimalni intenzitet potresa u iznosu od 8 stupnjeva
MCS ljestvice.

(3) Za seizmicki proracun konstrukcije, kod odredivanja lokalnih uvjeta tla (prema HRN
ENV 1998-1; 2004), raCunati da se radi o tlu razreda A (vapnenacka stijenska masa).

12. MJUERE PROVEDBE PLANA
Clanak 59.

(1) Izgradnja planlranlh sadrzaja reaI|Z|rat ce se u skladu S odredbama ovog Plana, sa

pOJedlnacne zahvate u prostoru

(2) Kartografski prikaz broj 5 ,Nacelni plan i tipologija izgradnje“ nije obvezujuéi u
primjeni, on predstavlja provjeru mogucnosti pojedinih prostornih cjelina (polozaj
zgrada, kolne pristupe), to jest specificnosti rieSenja koji nisu vidljivi iz obaveznih
kartografskih prikaza.

Clanak 60.

(1) Etapnost gradnje planiranih sadrzaja treba uskladiti s dinamikom izgradnje
planirane infrastrukture, uz osiguranje minimalnih uvjeta — pristupne ceste,
vodoopskrbe, elektroopskrbe, oborinske odvodnje, te odvodnje otpadnih voda.
(2) Gradnju osnovne ulitne mreze etapno uskladiti s dinamikom erganizacie—neveg
rekonstrukcue pristupa u Uvali Maslinica.

3) Lekasiiske—dezvele Akli kojima se odobrava gradnja za prometnice, te objekte i
uredaje komunalne infrastrukture temelje se na idejnim projektima i drugim potrebnim
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struénim podlogama izradenim u skladu s ovim Planom i posebnim propisima.
Omogucava se etapna provedba Plana, na nacin da se izraduju projekti i ishode
akti kojima se odobrava gradnja za pojedine uli¢ne poteze, kojima

se osigurava kolni pristup i mogucnost priklju¢enja pojedinih prostornih cjelina i
gradevinskih €estica na komunalnu infrastrukturu.
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OBRAZLOZENJE

Uz Izmjene i dopune
Urbanistickog plana uredenja Maslinica- dijela naselja Stari Grad

POLAZISTA

Na temelju ¢lanka 86. i ¢lanka 113. stavak 1. Zakona o prostornom uredenju
(,Narodne novine®, broj 153/13) i ¢lanka 32. stavak 1. alineja 12. Statuta Grada Starog
Grada (,Sluzbeni glasnik Grada Starog Grada®, broj: 12/09, 3/10, 4/13 i 5/13), Gradsko
vije¢e Grada Starog Grada na X sjednici, odrzanoj 5. lipnja 2014. godine, donijelo je
Odluku o izradi Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja Maslinica — dijela
naselja Stari Grad (u daljnjem tekstu: ,Odluka o izradi®).

Urbanisti¢ki plan uredenja Maslinica — dijela naselja Stari Grad (Sluzbeni glasnik
Grada Starog Grada broj 1/11), mijenjat ¢e se dakle sukladno Odluci o izradi Izmjena i
dopuna, koja je objavljena u Sluzbenom glasniku Grada Starog Grada broj 4/14).

Odlukom o izradi se navode:
- razlozi za izradu izmjena i dopuna plana (€lanak 3.):

»1vrtka Perago d.o.o. se kao zainteresirani investitor i preteZiti viasnik zemljista u
obuhvatu Urbanistic¢kog plana uredenja Maslinica— dijela naselja Stari Grad, obratila
Gradu s inicijativom za dono$enje Odluke o izradi izmjena i dopuna UPU-a.

Razlozi navedeni u obrazloZenju inicijative su: razradom usvojenog UPU-a kroz
izradu projekata prometne i komunalne infrastrukture (temeljem ¢ega su i ishodeni akti
kojima se odobrava gradenje za javnu prometnu mrezu), te kroz izradu idejnih rjesenja
gradevina stambene namjene i analizu potrebnih financijskih ulaganja u realizaciju
planiranih zahvata, utvrdeno je da su za dio zahvata odredenih Planom propisani uvjeti
gradnje i riesenja koja mogu predstavijati problem u provedbi i realizaciji zahvata.
Nakon donosenja UPU-a je utvrdena granica pomorskog dobra, koja je dijelom
zahvatila i podruéje mjesovite namjene, radi ¢ega je potrebno izvrsiti uskladenje
obuhvata pojedinih prostornih cjelina odredenih UPU-om.

Radi toga se predlaZe da se Izmjenama i dopunama UPU-a preispita i redefinira
dio riesenja, koji se odnosi na tlocrtnu velicinu gradevina; odredivanje broja
gradevinskih Cestica u obuhvatu prostornih cjelina, te parcelaciju unutar prostornih
cjelina; izmjenu dijela namjene Zzastitnih i parkovnih povrsina, te dijela mjesovite
namjene u zelenu i rekreacijsku namjenu u funkciji plaZe, te uvjeta gradnje prometne i
komunalne infrastrukture.

Gradsko vijece i Urbanisticki odbor Grada Starog Grada su inicijativu raspravili i
zaduZili strucne sluzbe da temeljem zaklju¢aka koje su donijeli, pripreme Odluku o
izradi Izmjena i dopuna UPU-a: prihvac¢eno je revidirano rieSenje koncepcije izmjene i
dopune UPU-a, prezentirano u grafickom i tekstualnom dijelu, nacin izmjene kolno-
pjesackog prikljucka do uvale Maslinica, predloZena promjena namjene zona Z i Z.1-B,
a eventualna promjena namjene i obim promjena zone Z.1-A ¢e se ispitati i odrediti
Ssukcesivno u fazama izrade izmjena planskog dokumenta.”
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- obuhvat izmjena i dopuna plana (¢lanak 4.):
Jzmjene i dopune UPU-a prozvane u ¢lanku 3. izradit ¢e se u tekstualnom i
grafickom dijelu za podrucje unutar granica obuhvata UPU-a.”

- sazeta ocjena stanja u obuhvatu izmjena i dopuna plana (¢lanak 5).:

~Podrucje koje je predmet obuhvata Izmjena i dopuna UPU-a planirano je za -
stambenu namjena S; mjesovitu — preteZito stambenu namjenu MT1; mjesovitu —
preteZito poslovnu namjenu M2; javne parkovne povrsine Z1; zastitne zelene povrsine
Z; sportsko rekreacijsku — kupaliste R3; povrsine infrastrukturnih sustava IS.

U obuhvatu plana nema postojece gradnje, a na juznoj i jugozapadnoj strani
podrucje obuhvaceno UPU-om grani¢i s drZzavnom cestom D118 (Hvar — Jelsa) s
pripadaju¢om komunalnom infrastrukturom.“

- ciljevi i programska polazista (¢lanak 6.):

,Osnovni ciljevi Izmjene i dopune UPU-a su omogucavanje gradnje stambenog
naselja izmedu obale Starogradskog zaljeva i drZavne ceste, na potezu izmedu
trajektne luke i uvale Maslinica, redefiniranjem dijela uvjeta za gradnju gradevina
mjeSovite namjene i prometne i komunalne infrastrukture.*

CILJEVI

Ciljevi izrade ,lzmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja Maslinica — dijela
naselja Stari Grad®, proizlaze iz odredenja Grada Starog Grada utvrdenog “Odlukom o
izradi Urbanisti¢kog plana uredenja Maslinica — dijela naselja Stari Grad” (Sluzbeni
glasnik Grada Starog Grada, broj: 4/14), a koju je Gradsko vije¢e donijelo na inicijativu
tvrtke Perago d.o.o.

Naime, Tvrtka Perago d.o.0. je kao vlasnik veceg dijela zemljiSta u obuhvatu
predmetnog UPU-a razradom UPU-a usvojenog 2011. godine kroz izradu projekata
prometne i komunalne infrastrukture (temeljem €ega su i ishodeni akti kojima se
odobrava gradenje za javnu prometnu mrezu- lokacijska dozvola za obalnu Setnicu i
potvrda glavnog projekta za glavnu kolnu prometnicu naselja), te kroz izradu idejnih
rieSenja gradevina stambene namjene i analizu potrebnih financijskih ulaganja u
realizaciju planiranih zahvata, utvrdila da su za dio zahvata odredenih Planom
propisani uvjeti gradnje i rieSenja koja mogu predstavljati problem u provedbi i
realizaciji zahvata.

ObrazloZenje uz dostavljenu inicijativu, s dodatnim pojasnjenjem za pojedine
odredbe predmetnog UPU-a za koje se predlaze izmjena/dopuna daje se u nastavku
teksta:

a) Maksimalna tlocrtna veli¢ina gradevina

Zone M1-B, M1-C i M1-D
Planom se u ovim zonama odredenim kao mjeSovita, pretezito stambena namjena (u
kojoj je moguce realizirati i pratece sadrzaje stanovanja) odreduje moguénost izgradnje
obiteljskih samostojecih i dvojnih gradevina sa max 3 stana.
UPU-om iz 2011. godine je odredena:
maksimalna izgradenost pojedine gradevne Cestice za slobodnostoje¢e gradevine
kig=0,3, te za dvojne kig=0,35
maksimalna povrsina gradevine 180 m2 (povrSina terasa, sjenica i ostalih pomocénih
gradevina visine prizemlja moze iznositi dodatnih 60 m2)
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U zoni M1-A povrsine 7525 m? je odredena mogucnost formiranja max 8 gradevinskih
Cestica, §to znadi da bi po tom kriteriju max moguca tlocrtna izgradenost za stambene
ili stambeno poslovne gradevine bila 8x180 m2=1440 m2, a to bi znacilo da kig u zoni
M1B nije 0,30 i 0,35 za obiteljske samostojece i dvojne kuce, kako se to u planu

definira, nego 0,19 (1440:7525).

U zoni M1-B povrS§ine 13616 m? je odredena mogucnost formiranja max 13
gradevinskih Cestica, $to znaci da bi po tom kriteriju max moguéa tlocrtna izgradenost
bila 13x180 m2=2340 m?, a to bi znacilo da kig u zoni M1C nije 0,30 i 0,35 za obiteljske

samostojece i dvojne kuce, kako se to u planu definira, nego 0,17 (2340:13616).

U zoni M1-C povrSine 8753 m? je odredena moguénost formiranja max 8 gradevinskih
Cestica, Sto znaci da bi po tom kriteriju max moguca tlocrtna izgradenost bila 8x180
m2=1440 m?, a to bi znacilo da kig u zoni M1D nije 0,30 i 0,35 za obiteljske

samostojece i dvojne kuce, kako se to u planu definira, nego 0,16 (1440:8753).

Razvidno je da je odredivanjem broja Cestica i njihove maksimalne tlocrtne povrsine

gradevine od 180 m2, izgradenost u zoni gotovo prepolovljena u odnosu na
izgradenost (kig) odreden ovim planom.

Predlaze se da se UPU-om limitirana povrsina gradevine od 180 m2 i dodatnih 60 m2

za pomocne gradevine, §to iznosi ukupno 240 m2 odnosi na povrSinu osnovne
gradevine, a da se terase, sjenice, pomocni prostori visine prizemlja koji se mogu

graditi na gradevinskim €esticama prema uvjetima ovog plana mogu graditi na nacin

da ukupna izgradenost Cestice ne prede propisani kig=0,3, odnosno 0,35 za dvojne
gradevine.

Zone S-A, S-B

Planom se u ovim zonama odredenim kao stambena namjena odreduje moguénost

izgradnje viSestambenih gradevina s viSe od 3 stana i obiteljskih gradevina sa max 3

stana.
UPU -om iz 2011. godine je za viSestambene gradevine odredena:
maksimalna |zgradenost pojedine gradevne Cestice kig=0,3,

maksimalna povrsina gradevine 240 m2 (povrSina terasa, sjenica i ostalih pomocénih

gradevina visine prizemlja moze iznositi dodatnih 60 m2)
maksimalna iskoristenost 0,8

maksimalna katnost Po+2E+Pk

maksimalni broj ¢estica: 15 u zoni S-A, 4 u zoni S-B.

Izraun medutim pokazuje slijedece:

U zoni S-A povrsine 15.798 m? je odredena moguénost formiranja max 15 gradevinskih
Cestica, Sto znaci da bi po tom kriteriju max moguca tlocrtna izgradenost za stambene
gradevine bila 15x240 m2=3600 m2, a to bi znacilo da kig u zoni S-A nije 0,30 kako se

to u planu definira, nego 0,23 (3600:15798).

U zoni S-B povrsine 4406 m? je odredena mogucnost formiranja max 4 gradevinske
Cestice, Sto znaci da bi po tom kriteriju max moguca tlocrtna izgradenost bila 4x240
m2=960 m2, a to bi znacilo da kig u zoni S-B nije 0,30 kako se to u planu definira, nego

0,219 (960:4406).
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Razvidno je da je odredivanjem broja Cestica i njihove maksimalne tlocrtne povrSine
gradevine od 240 m2, izgradenost u zoni bitno smanjena u odnosu na izgradenost
(kig) odreden ovim planom.

Predlaze se da se UPU-om limitirana povrSina gradevine od 240 m2 i dodatnih 60 m2
za pomocéne gradevine, $to iznosi ukupno 300 m2, odnosi na povrsinu osnovne
gradevine, a da se terase, sjenice, pomocni prostori visine prizemlja koji se mogu
graditi na gradevinskim €esticama prema uvjetima ovog plana mogu graditi na nacin
da ukupna izgradenost Cestice ne prede propisani kig=0,3, odnosno 0,35 za dvojne
gradevine.

b) odredivanje gradevinskih ¢estica u obuhvatu prostornih cjelina

Za gradevinske Cestice mjeSovite, pretezito stambene namjene M1 unutar zona M1-A,
M1-B; M-2A, S-A i S-B predlaze se da se na temelju razrada i analiza, te mogucnosti
organizacije prostora unutar tih zona, UPU-om u grafickom dijelu definiraju granice i
povrSina gradevinskih Cestica. Takav zahtjev je utemeljen na Zakonu o prostornom
uredenju, a mogucnost provedbe parcelacije (Sto je s obzirom na potrebnu proceduru
slozen proces) na temelju UPU-a bi skratio vrijeme za pripremu zemljista za gradnju.

U tom postupku bi oblik i povr§ina gradevinskih Cestica bili odredeni grafickim dijelom
plana (u skladu s odredbama PPUG-a i UPU-a iz 2011. koje se odnose na veli¢inu i
oblik gradevinskih €estica), Cime bi se parcelacija mogla provesti temeljem UPU-a, ili
akta kojim se odobrava gradnja na pojedinoj gradevinskoj Cestici.

Za maniji dio zemljista koji je u vlasnosti drugih osoba, moguée je u postupku izrade
Izmjena i dopuna UPU-a formiranje zasebne prostorne cjeline (S-C), u kojoj ¢e se
parcelacija provoditi temeljem akata kojima se odobrava gradnja, sukladno uvjetima
propisanim UPU-om.

C) izmjena namjene:
- javne parkovne povrsine Z1 (u namjenu M1),
- dijela zastitne zelene povrsine Z (u namjenu S),
- dijela namjene M1 i M2 (u Z ili R3), a koji je u postupku odredivanja
granica pomorskog dobra (nakon donosenja UPU-a) odreden kao
pomorsko dobro

UPU-om iz 2011. su u obuhvatu odredene: dvije “javne parkovne povrsine (Z1)”,
ukupne povrsine 1.924 m2, (Sto ¢ini 2,36 % povrSine UPU-a), te zastitne zelene
povrsine (Z) povrsine 4.893 m2 (Sto €ini 5,99 % povrSine UPU-a).

UPU-om je takoder bila odredena obveza da ,neizgradeni, krajobrazno uredeni dio
gradevne Cestice ili prirodni teren iznosi najmanje 30% - za gradnju obiteljskih
gradevina, a najmanje 50% - za gradnju viSestambenih (stambenih i stambeno-
poslovnih) gradevina®“. To znaci da se u nhamjeni S i M2 u kojima se prvenstveno grade
visestambene gradevine moralo osigurati cca 15.101 m2 zelenila (hamjena S= 20.204
m2, namjena M2= 9.998 m2; S+M=30.202; 50% od 30.202= 15.101 m2), a u namjeni
M1 u kojoj je dozvoljena gradnja obiteljskih gradevina moralo osigurati 8.968 m2
(namjena M1=29.894 m2; 30% od 29.894= 8.968 m2).

Obracun ukupne povrsine zelenila (javnog i ,nejavnog®) u obuhvatu UPU-a iz 2011.
(povrSina obuhvata 81.625 m2) bi prema odredbama plana iznosio: 1.924 (Z1) + 4.893
(2) + 15.101 (zelenilo u zonama S i M2) + 8.968 (zelenilo u zonama M1)= 25.886 m2
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ukupna povrsina zelenila u obuhvatu od 81.625 m2. Napomena: u ovaj obracun nisu
uvrstene povrsine zelenila u sklopu prometnih povrSina i zone R3- kupalista, $to znadi
da je propisana povrsina zelenila i ve¢a od ovdje iskazane.

Iz odredbi Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi, Zakona o
prostornom uredenju i Zakona o komunalnom gospodarstvu, proizlazi da su povrsine
javne namjene - javne prometne i javne zelene povrsine, u konkretnom slu€aju: kolna
prometnica u naselju, lungo mare s plazom, zelene parkovske povrsine Z1A i Z1B, kao
i javno zastitno zelenilo Z, u nadleznosti jedinice lokalne samouprave- Grada Starog
Grada.

U postupku privodenja zemljista planiranoj namjeni, jedinica lokalne samouprave bi za
javne povrSine trebala rijesiti viasnicke odnose. Za pretpostaviti je da bi interes JLS
trebao biti da su javne povrSine planirane u mjeri neophodnoj za funkcioniranje naselja,
odnosno da se zemljiste otkupljuje ili sti€e zamjenom s drugim nekretninama u $to je
moguce racionalnijoj mjeri, a da ozelenjavanje zone bude u prvom redu obveza
korisnika zone u sklopu gradevinskih Cestica.

d) uvjeti gradnje prometne i komunalne infrastrukture

Predlaze se da se u UPU uvrsti odredba koja ¢e omoguditi realizaciju ovih zahvata
fazno, te da se omoguci uz suglasnost Hrvatskih voda i nadlezne komunalne tvrtke
rieSavanje otpadnih voda prijelaznim rjeSenjima do izvedbe konac¢nog rje$enja
sustava. PredloZeno je takoder da se razmotri moguénost planiranja izvedbe manjeg
pontonskog priveza radi omoguc¢avanja pristupa zoni s morske strane.

PLANSKO RJESENJE

Plansko rjeSenje koje se predlaze ,lzmjenama i dopunama Urbanisti¢kog plana
uredenja Maslinica — dijela naselja Stari Grad®, temeljeno je na odredenjima i ciljevima
definiranim ,,Odlukom o izradi“, te na zakonskoj i podzakonskoj regulativi, a u skladu s
planovima Sireg podrucja: Prostornim planom Splitsko- dalmatinske zupanije (,Sluzbeni
glasnik Zupanije splitsko- dalmatinske* broj 1/03, 8/04, 5/05, 5/06, 13/07 i 9/13) i
Prostornim planom uredenja Grada Starog Grada (,Sluzbeni glasnik Grada Starog
Grada“ broj 4/07, 8/12 i 2/13). U izradi Izmjena i dopuna UPU-a su na odgovarajuci
nacin primijenjeni zahtjevi tijela i pravnih osoba s javnim ovlastima iz ¢lanka 10.
,Odluke o izradi“, kao i prijedlozi, sugestije i smjernice Urbanistickog odbora Grada
Starog Grada.

»lzmjena i _dopuna Urbanistickog plana uredenja Maslinica — dijela naselja
Stari Grad“, odnosi se na izmjene i dopune tekstualnog dijela- Odredbi za
provodenje i grafickoq dijela- kartografskih prikaza.

Izmjene tekstualnog dijela,

Izmjenama tekstualnog dijela, mijenjaju se odredbe ,Odluke o donosenju UPU-a
Maslinica — dijela naselja Stari Grad®, (Sluzbeni glasnik Grada Starog Grada broj 1/11).
U integralnom tekstu odredbi, koji se upucuje u proceduru i sastavni je dio ovog
elaborata, u tekst odredbi plana iz 2011. su unesene izmjene i dopune, na nacin da je
tekst koji se brie ili mijenja prekrizen, a tekst koji se mijenja ili dodaje je oznacen
crvenom bojom slova.
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Izmjene grafickoq dijela

U postupku utvrdivanja granice pomorskog dobra u obuhvatu UPU-a, a koje je
uslijedilo nakon donos$enja tog plana, kao i u provedbi UPU-a iz 2011.- izradi idejnih i
glavnih projekata za prometnicu i Setnicu, te ishodenju akata za gradnju (lokacijske i
potvrde glavnog projekta), koriStene su posebne geodetske podloge, izradene u skladu
s propisima u vrileme njihove izrade i ovjerene od nadleznog katastarskog ureda. Te
ovjerene podloge su, obzirom na detaljnost i tehnologiju izrade i uklopa u postojedi
digitalni katastarski plan predmetnog podrucja, kao mjerodavne geodetske podloge
preuzete u izradi Izmjena i dopuna UPU-a.

Rezultat primjene novih digitalnih podloga u izradi kartografskih prikaza lzmjena i
dopuna UPU-a, je manje odstupanje u izraCunu povrSine obuhvata plana (cca 260 m2
je manja povrsina obuhvata UPU-a), iako je granica obuhvata UPU-a nepromijenjena.

U grafickom dijelu plana je izvrSena prilagodba trase i povrSine Setnice prema
idejnom projektu i izdanoj lokacijskoj dozvoli, odnosno sukladno utvrdenoj granici
pomorskog dobra, ¢ime su se granice povrSina mjeSovite namjene M1 i M2 ,udaljile”
od obalne crte. Takoder je sukladno potvrdi glavnog projekta za kolnu prometnicu u
naselju i njen priklju¢ak na drzavnu cestu izvrSena prilagodba njene trase i povrsine, uz
manje intervencije na poziciji spoja te prometnice s kolno-pjeSackom vezom koja vodi
prema samoj uvali,a radi osiguranja nuznog pristupa postoje¢im objektima koji su izvan
obuhvata plana (na juznoj strani). Pozicija trafostanica je ostala ista.

Unutar prostornih cjelina nastalih podjelom zone javhom prometnom mrezom su
formirane prostorne cjeline stambene namjene S, mjeSovite namjene M1 i M2, te zone
Z, R3 i R3-k. Prema Odluci o izradi, revidirana je zona Z na juznom dijelu obuhvata;
zona Z1-B je dijelom izmijenjena u prometnu povrSinu (kolno pjesacki pristup uvali po
postoje¢em putu), dijelom je odredena kao mjeSovita namjena, a dijelom za pratece
sadrzaje u funkciji plaze. Zona Z1-B je u skladu sa stavom Urbanistickog odbora
takoder namijenjena za sadrzaje u funkciji plaze u dijelu uz Setnicu, a dijelom za
mjesSovitu namjenu uz planiranu prometnicu.

Temeljem Odluke o izradi, a sukladno odredbama plana iz 2011. godine, u zonama
S-A, S-B, M1-A, M1-B i M1-C su formirane gradevinske Cestice za stambene i
stambeno- poslovne gradevine, te za pristupe do gradevinskih Cestica koje nemaju
direktan pristup na javnu povrsinu, a koji mogu biti u vlasnistvu vlasnika €estica kojima
kao pristup koriste.

Za novoformiranu zonu S-C (a koja je u vlasnistvu drugih fizickih osoba), koja je
nastala preoblikovanjem- smanjenjem zone S-A, nije izvrSena podjela na gradevinske
Cestice- u postupku ishodenja akata za gradnju ¢e se temeljem odredbi plana formirati
gradevinske Cestice, a pristup s planirane javne prometnice do danasnjih vilasnickih
Cestica se osigurava javnom povrsinom (dio postoje¢eg javnog prilaza uvali Maslinica).
Kao i u ostalim zonama, odredbama se daje mogucnost formiranja dodatnog pristupa
u vlasnistvu vlasnika gradevinskih ¢estica, kojima kao pristup koriste.

RjeSenja infrastrukturnih objekata vodoopskrbe, odvodnje, telekomunikacija,
elektroenergetike su zadrzana iz osnovnog plana, uz prilagodbu pozicija trase i
rasporeda u popre¢nom profilu javnih prometnih povrSina prema izdanim dozvolama.
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Izmjene i dopune su izvrSene na kartografskim prikazima:

1. Koristenje i namjena povrsina

Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza
2.a Promet i telekomunikacije
2.b  Vodnogospodarstvo i energetika

3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina
4. Nacin i uvjeti gradnje
5. Nacelni plan i tipologija gradnje

M 1:1000
M 1:1000
M 1:1000
:1000
11000
:1000
:1000

<=L
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4.2. MISLJENJA
IZ CLANKA 101. ZAKONA O PROSTORNOM UREDENJU
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HEP - Operator distribucijskog sustava d.o.o.
GRAD STARI GRAD 10000 ZAGREB - Ul. grada Vukovara 37

STARI GRAD . 16 11 10k 21 000 SPLIT —Polika Cesia b
NOVO RIVA 3 )
250 off 1504 {1 POGON HVAR
Tel. 765-022 = L7 /pg /1 QH’ ~_ Stari Grad Centar bb
Tel. 765-767 Fax. 765-590
Broj i znak:

STARI GRAD , 30.10.2014.

Predmet: Misljenje br. 5451-32-10/2014 na Prijedlog izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja
Maslinica - dijela naselja Stari Grad

Na Vas$ zahtjev Klasa: 350-01/13-01/12, Urbroj: 2128/03-14-25, od dana 20.listopada.2014 godine, te uvida u
dostavljene materijale, segment elektroopskrba, koje je izradio GEOPROJEKT dd, Split, sukladno nasim
nadleznostima u postupku javne rasprave, izdaje se suglasnost na predmetni plan.

Suglasnost se izdaje u svrhu dono$enja plana.

Dostavlja se: Direktor:
1. Podnositelju zahtjeva /\ Sasa Du_|m|c dipl. ing. el.
2. Odjelu razvojac = ;/’\

£
3. Pogon Hvar /A Tr
4. Pismohran /

-
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_ 350- 1/ J3-m1/ 11
- [TAKOM
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KLASA: 350-05/14-01/219
URBROIJ: 376-10/KC-14-4 (HP)

Zagreb, 27. listopada 2014.

Republika Hrvatska

Splitsko-Dalmatinska Zupanija

Grad Stari Grad

Jedinstveni upravni odjel

Novo riva 3

21460 Stari Grad

Predmet: Grad Stari Grad
[ZMJENE I DOPUNE UPU MASLINICA-DIO NASELJA STARI GRAD
- misljenje u tijeku javne rasprave

Veza: Va$ dopis KLASA: 350-01/13-01/12, URBROIJ: 2128/03-14-25, od 20. listopada 2014.
Postovani,

vasim dopisom od ove Agencije zatrazili ste da vam na osnovu ¢l. 101. Zakona o prostornom
uredenju (NN br. 153/13) i €l. 25. st. (2. i 3.) Zakona o elektronickim komunikacijama (NN br.
73/08, 90/11, 133/12, 80/13 i 71/14) izda misljenje na prijedlog [ZMJENA I DOPUNA UPU
MASLINICA-DIO NASELJA STARI GRAD za javnu raspravu.

Uvidom u dostavljeni prijedlog IZMJENA I DOPUNA UPU MASLINICA-DIO NASELJA
STARI GRAD za javnu raspravu potvrdujemo da na prijedlog nemamo primjedbi.

S postovanjem,

Dostaviti:
1. Naslovu preporuéeno

HRVATSKA REGULATORNA AGENCUA ZA MREZNE DIELATNOSTI
Roberta Frangesa Mihanovica 9, 10110 Zagreb / OIB: 87950783661 / Tel: (01) 7007 007, Fax: (01) 7007 070 / www.hakem.hr
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4.3. SUGLASNOST MGiPU-a
IZ CLANKA 108. ZAKONA O PROSTORNOM UREDENJU
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4.4. ODLUKA O DONOSENJU IZMJENA | DOPUNA UPU-a
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SLUZBENI

GLASNIK

GRADA STAROG GRADA

List izlazi po potrebi

SADRZAJ:

GRADSKO VIJECE:

1. Odluka o donoSenju izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja Maslinice —
dijela naselja Staroga Grada ..................... 299

Na temelju odredbe ¢lanka 109. stavka 6.,
¢lanka 113. stavka 1. i ¢lanka 198. stavka 3. Zakona
o prostornom uredenju (,,Narodne novine“, broj
153/13); Odluke o izradi lzmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja Maslinica — dijela
naselja Stari Grad (,,Sluzbeni glasnik Grada Starog
Grada“, broj 4/14) i odredbe Clanka 32. stavka 1.
podstavka 13. Statuta Grada Starog Grada
(,,Sluzbeni glasnik Grada Starog Grada®, broj:
12/09, 3/10, 4/13 i 5/13), Gradsko vije¢e Grada
Starog Grada na XVI sjednici, odrzanoj 19.
prosinca 2014. godine, donijelo je

ODLUKU

0 donoSenju Izmjena i dopuna
Urbanisti¢kog plana uredenja Maslinica
—dijela naselja Stari Grad

I. TEMELIJNE ODREDBE
Clanak 1.

(1) Donose se lzmjene i dopune Urbanistickog
plana uredenja Maslinica — dijela naselja Stari
Grad (,,Sluzbeni glasnik Grada Starog Grada
broj 1/11 - u daljnjem tekstu: lzmjene i
dopune UPU-a.).

Clanak 2.

(1) lzmjene i dopune UPU-a odnose se na
izmjenu tekstualnog dijela — Odredbi za

Stari Grad, 22. prosinac 2014.

)

)

M

Broj 11. GODINA XXI

provodenje i grafickog dijela — kartografskih
prikaza broj 1., 2.a,2.b, 3., 4. i 5.

Granica obuhvata 1zmjena i dopuna UPU-a je
identi¢na granici UPU-a; prikazana je na svim
kartografskim prikazima u elaboratu iz ¢lanka
4. ove Odluke.

Clanak 3.

Izmjene i dopune UPU-a izradila je tvrtka
Geoprojekt d. d. iz Splita.

Clanak 4.

Elaborat 1zmjena i dopuna UPU-a je sastavni
dio ove Odluke i sadrzi :

1. Opéi dio

2. Tekstualni dio:
Odredbe za provodenje

3. Graficki dio:

1. KoriStenje i namjena povrSina

2.  Prometna, uli¢na i komunalna
infrastrukturna mreza:

2.a Promet i telekomunikacije

2.b  Vodnogospodarstvo i energetika

3. Uyvjeti koristenja, uredenja i zastite
povrsina

4. Nacin iuvjeti gradnje

5. Nacelni plan i tipologija gradnje
M 1:1000

4. Prilozi

» QObrazlozenje,

= MiSljenja iz clanka 101.
prostornom uredenju,

» Suglasnost iz clanka 108. Zakona o
prostornom uredenju.

Zakona o
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(2) Kartografski prikazi grafickog dijela elaborata
Izmjena i dopuna UPU-a iz stavka 1. ovog
¢lanka zamjenjuju istoimene Kkartografske
prikaze iz clanka 4. Odluke o donosenju
Urbanistickog plana uredenja Maslinica —
dijela naselja Stari Grad (,,Sluzbeni glasnik
Grada Starog Grada®, broj 1/11).

Clanak 5.

(1) U ¢lanku 5., stavku 1., tekst podstavka 4. brise
se i zamjenjuje tekstom koji glasi:
prateci sadrzaji u funkciji kupalista R3K*.

Clanak 6.

(1) U ¢lanku 9., tekst stavka 1. brise se i
zamjenjuje tekstom koji glasi:

,,U obuhvatu UPU-a nema zasebnih Gestica
javnih parkovnih povrSina, a javno zelenilo je
planirano u obuhvatu javnih prometnih povr$ina, a
na potezu uz obalnu Setnicu je u funkciji odmorista,
a dijelom i u funkciji plaznih povrsina.*

Clanak 7.

(1) U ¢lanku 11., stavku 1., tekst:

»te njihovih prate¢ih sadrzaja (kabina za
presvlacenje, tuSeva, spremnika rekvizita).”,
zamjenjuje se tekstom koji glasi:

Lunutar granica utvrdenog pomorskog
dobra, izmedu obalne crte i planirane duZobalne
Setnice/prometne povrsine.

(2) lza stavka 1., dodaje se novi stavak 2. s
tekstom:

LPrate¢i sadrzaji u funkciji kupalista —
planska oznaka R3K su povr§ine izvan granica
utvrdenog pomorskog dobra, uz planiranu
duzobalnu Setnicu/prometnu povrSinu unutar kojih
je mogué smjestaj sadrzaja u funkciji plaze (manji
ugostiteljski sadrzaji, sanitarni prostori i spremista
rekvizita), prema uvjetima iz tocke 4. ovih
Odredbi.*

Clanak 8.
(1) U clanku 14., Tablica 1. ,Numericki

pokazatelji povrSina“ se zamjenjuje novom
tablicom i glasi:

Namjena Povrsina (m2) Povrsina (%)
Stambena (S)* 22539 27,70%
Mjesovita — pretezito stambena (M1)* 29296 36,01%
Mjesovita — preteZito poslovna (M2) 9526 11,71%
Zastitne zelene povrSine (Z) 2468 3,03%
Prate¢i sadrZaji u funkciji kupalista (R3K) 1114 1,37%
Sportsko-rekreacijska — kupaliste (R3) 6006 7,38%
Povrsine infrastrukturnih sustava (1S) 10415 12,80%
Ukupno 81365 100,00%
(2) lza tablice se dodaje tekst napomene, Koji Clanak 11.
"*Ng:)aosrlﬁena: (1) U ¢lanku 19., stavku 1., tekst:

- u iskazane povrSine namjene S i Ml su
ukljucene povrsine kolno-pjesackih pristupa
S-Aa, M1-Aa, M1-Ab, M1-Ba, M1-Bb, M1-
Ca*.

Clanak 9.

(1) U ¢lanku 16., u stavku 6., brise se tekst:

,ili na zasebnim gradevnim cesticama uz
javne parkovne povrSine oznake Z1-A i Z1-B
prikazanim na kartografskom prikazu 4. ,Nacin i
uvjeti gradnje, u skladu s tockom 5. Ovih odredbi,
a prema uvjetima gradnje stambenih gradevina iz
tocke 3. ovih odredbi.”, i tekst: ,,koje ne granice s
javnim parkovnim povrSinama oznake Z1-A i Z1-
B,

Clanak 10.

(1) U ¢lanku 18., stavku 1., rijeé: ,Sest”,
zamjenjuje se rijecju: ,,sedam®.

»odredit ¢e se lokacijskim dozvolama,
unutar prostornih cjelina odredenih ovim Planom,
a“, briSe se i1 zamjenjuje tekstom koji glasi:
,odreduju se®;

iza podstavka 1.2. se dodaje podstavak 1.3.
s tekstom koji glasi:

,Oblik 1 veli¢ina gradevinskih Cestica u
zonama S-A, S-B, M1-A, M1-B, M1-C i Cestica
M2-A odredeni su temeljem uvjeta iz prethodnog
stavka u kartografskom prikazu broj 4. ,Nacin i
uvjeti gradnje®.”;

iza podstavka 1.3. se dodaje podstavak 1.4.
s tekstom koji glasi:

,ODblik 1 veli¢ina gradevinskih Cestica u
obuhvatu prostorne cjeline S-C odredit ¢e se
temeljem uvjeta iz stavka prvog ovog Clanka u
postupku izdavanja akata kojima se odobrava
gradnja.”.
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Clanak 12.

(1) U ¢lanku 21., stavku 5., tekst: ,,odredit ¢e se
lokacijskom dozvolom* briSe se i zamjenjuje
tekstom koji glasi: ,,odreduje se ovim planom
(zone S-A, S-B, M1-A, M1-B, M1-C i M2) i
aktima kojima se odobrava gradnja (zona S-
(O)

Clanak 13.

(1) U ¢&lanku 22., stavku 1., rijeé: ,,javnu® brise se.
(2) U stavku 3., tekst se brise i zamjenjuje
tekstom koji glasi:

»Planom su odredeni kolno-pjesacki
pristupi oznake S-Aa, M1-Aa, M1-Ab, M1-Ba, M1-
Bb, M1-Ca, kojima se gradevinske Cestice koje
direktno ne granice s javnim
prometnim povrSinama, prikljuéuju na javnu
prometnu povrSinu, uklju¢ivo i prikljuéenje na
komunalnu infrastrukturu.*

Clanak 14.

(1) U ¢lanku 25., stavku 7., iza oznake
prostorne cjeline S-A, dodaje se zarez i oznaka: ,,S-
Cc«.

Clanak 15.

(1) U ¢lanku 27., stavku 2., rije¢ ,lokacijske,, se
zamjenjuje tekstom koji glasi:
,akta kojim se odobrava gradnja“.

Clanak 16.

(1) U c¢lanku 28., stavku 8., na pocetku teksta u
zagradi se dodaju rijeci: ,,podrum ili*, a tekst
iza zagrade se brise.

Clanak 17.

(1) U ¢lanku 29., iza stavka 3. se dodaje stavak 4.,
s tekstom koji glasi:

,»Planom su odredene dvije lokacije u
obuhvatu javno prometne povrSine na kojima se
predvida smjestaj posuda za odvojeno prikupljanje
otpada.”

Clanak 18.

(1) U ¢lanku 31., stavku 2., u zagradi na pocetku
teksta se dodaju rijeci: ,,manji ugostiteljski
sadrzaji,”, a tekst: ,,Z1-A i Z1-B (iz toc¢ka 7. i
kartografskog prikaza 4. ,Nacin i1 uvjeti
gradnje). se zamjenjuje tekstom koji glasi:

LMI1-A, M1-B i M1-C, neposredno uz
duzobalnu Setnicu, na gradevinskim cCesticama
namjene R3K. Omogucava se gradnja gradevine
visine podruma/suterena i prizemlja, maksimalne
visine 5,0 metara od najnize kote uredenog terena
uz gradevinu, na udaljenosti minimalno H/2 od

granice gradevinske Cestice (ukopani dio gradevine
se moze graditi do granice gradevinske Cestice),
¢ime je definirana izgradenost Cestice. Vrsta krova:
ravni, obvezno formiranje poteza visokog zelenila
prema kontaktnim javnim povr$inama.‘
(2) U stavku 3., na kraju se dodaje tekst koji glasi:
,,08im sadrzaja u funkciji plaze.
(3) U stavku 8., iza teksta druge reCenice se
dodaje tekst koji glasi:
»Radi omogucavanja pristupa plazi s
morske strane, omogucava se izvedba pontona-gata
za pristup brodicama i iskrcaj.

Clanak 19.

(1) U ¢&lanku 32., stavku 1., podstavku prvom, na
kraju teksta se dodaju rijeci:
,»1 kolno- pjesacki pristup oznake S-Aa,*;
(2) U podstavku ¢etvrtom briSe se tekst: ,,najvise
15 gradevnih Eestica® i zamjenjuje tekstom
koji glasi: ,,10 gradevnih Cestica za gradnju
stambenih gradevina i 1 gradevnu Cesticu za
gradnju kolno- pjesackog pristupa, a povrs§ina
i oblik istih su odredeni planom*;
(3) U podstavku petom se brise tekst koji glasi:
»Kod obiteljskih gradevina od ukupno
moguc¢ih 240 m2 tlocrtne izgradenosti najvise
180m2 se odnosi na izgradenost osnovne gradevine
(nadzemni dijelovi), a dodatnih 60 m2 na terase u
prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio
podzemne etaze, bazene, sjenice i sl. Kod
viSestambenih gradevina od ukupno moguéih 300
m2 tlocrtne izgradenosti najvise 240 m2 se odnosi
na izgradenost osnovne gradevine (nadzemni
dijelovi), a dodatnih 60 m2 na terase u prizemlju
gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne
etaze, bazene, sjenice i sL.*.

Clanak 20.

(1) Tekst naslova iznad ¢lanka 33. se brise i
zamjenjuje tekstom koji glasi: ,,Prostorne
cjeline S-B i S-C*.

Clanak 21.

(1) U c¢lanku 33., stavku 1., tekst: ,,ove prostorne
cjeline, specificne po velikom nagibu terena®
se zamjenjuje tekstom koji glasi: ,,0vih
prostornih cjelina‘;

tekst podstavka tre¢eg se zamjenjuje
tekstom koji glasi: “unutar prostorne cjeline S-B
planirano je formiranje 7 gradevnih dCestica, a
povrsina i oblik istih su odredeni ovim planom®;

iza podstavka treéeg se dodaje novi
podstavak s tekstom koji glasi:

“ - unutar prostorne cjeline S-C se
temeljem uvjeta iz alineje druge ovog c¢lanka u
postupku ishodenja akata za gradnju utvrduje: vrsta
(viSestambena, obiteljska samostojeca ili obiteljska
dvojna), broj, oblik i povrSina gradevinskih
Cestica“;
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u podstavku &etvrtom, Kkoji
podstavak peti, briSe se tekst:

“Od ukupno moguéih 300 m2 tlocrtne
izgradenosti najviSe 240 m2 se odnosi na
izgradenost osnovne gradevine (nadzemni dijelovi),
a dodatnih 60 m2 na terase u prizemlju gradevine
kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze,
bazene, sjenice i sl.

postaje

Clanak 22.

(1) U é¢lanku 34., u stavku 1., u podstavku prvom,
iza zareza na kraju teksta se dodaje tekst koji
glasi: ,te kolno- pjesackih pristupa oznake
M1-Aa, M1-Ab, M1-Ba, M1-Bb, M1-Ca;“

u podstavku drugom, iza to¢ke na kraju
teksta se dodaje tekst koji glasi: ,,Na gradevinskim
Cesticama oznake M1-C8 i M1-C9, na kojima je
moguca gradnja  slobodnostoje¢e  gradevine,
alternativno se omogucava gradnja dvojne
gradevine (radi specifi¢ne-strme konfiguracije
terena 1 izduzZene forme Cestice, povrsina Cestice je
u slu¢aju gradnje dvojne gradevine veéa od
maksimalno propisane za dvojne gradevine);*

iza podstavka drugog se dodaje novi
podstavak s tekstom koji glasi: ,,u zonama M1-A,
M1-B i M1-C je u grafickom dijelu plana odreden
broj, oblik i povrsina gradevinskih Cestica;*

u podstavku tre¢em, koji postaje podstavak
Cetvrti, tekst: ,najvise 8 gradevnih Cestica® se
zamjenjuje tekstom koji glasi: ,,9 gradevnih Cestica

za gradnju stambenih gradevina i 2 gradevne
Cestice za gradnju kolno- pjeSackih pristupa, a
povrsina i oblik istih su odredeni planom;*

u podstavku cCetvrtom, koji postaje
podstavak peti, tekst: ,najviSe 13 gradevnih
Cestica® se zamjenjuje tekstom koji glasi: ,,12
gradevnih Cestica za gradnju stambenih gradevina i
2 gradevne Cestice za gradnju kolno-pjesackih
pristupa, a povrSina 1 oblik istth su odredeni
planom;*

u podstavku petom, koji postaje podstavak
Sesti, tekst: ,,9 gradevnih Cestica® se zamjenjuje
tekstom koji glasi: ,,11 gradevnih Cestica za gradnju
stambenih gradevina i 1 gradevnu cesticu za
gradnju kolno-pjesackog pristupa, a povr§ina i oblik
istih su odredeni planom;*

u podstavku Sestom, koji postaje podstavak
sedmi, broj 180 se zamjenjuje brojem 240, a druga
recenica u alineji se brise;

u podstavku devetom, Kkoji postaje
podstavak deseti, brise se prva reéenica, a u reenici
drugoj se brise tekst: ,koje ne granie sa javnim
parkovnim povr§inama oznake Z1-A i Z1-B,*;

Clanak 23.
(1) Clanak 36. se mijenja i glasi:

TABLICA 2 — Prostorni pokazatelji prostornih
cjelina

. Oznaka Povrsina prostorne cjeline
Namjena prostorne
cjeline o %

S-A* 10660 13,10
Stambena S-B 8994 11,05

S-C 2885 3,55
S ukupno 22539 217,70
Mje§ovita M1-A* 7601 9,34
preteZito M1-B* 12383 15,22
stambena M1-C* 9312 11,45
M1 ukupno 29296 36,01
Mjesovita
pretezito M2-A 9526 11,71
poslovna
M2 ukupno 9526 11,71
S + M1+ M2 UKUPNO 61361 75,42
z 2468 3,03
R3 6.006 7,38
R3K 1114 1,37
IS 10.415 12,80
Z+ R3+ R3K+ IS UKUPNO 20003 24,58
OBUHVAT SVEUKUPNO 81365 100,00

Napomena uz oznaku *

- u iskazane povr$ine namjene S-A i M1-A, M1-B i M1-C su uklju¢ene povrsine kolno-pjesackih
pristupa S-Aa, M1-Aa, M1-Ab, M1-Ba, M1-Bb, M1-Ca
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Clanak 24.

U c¢lanku 37., u stavku 1., u reenici prvoj,
rijeci: ,,Jokacijskim dozvolama® se zamjenjuju
rijeCima: ,aktima kojima se odobrava
gradnja“, a wu reCenici drugoj, rijeci:
»lokacijske dozvole® se zamjenjuju rijecima:
»akta kojim se odobrava gradnja,”.;

U stavku 2. briSe se rijec: ,,idejnih*;

Clanak 25.

U clanku 38., u stavku 1., u zagradi, iza rijeci
»kolna®, dodaju se rijeci: ,,kolno-pjesacka,*;

U stavku 2., briSe se tekst: ,kroz postupak
ishodenja lokacijske dozvole“, a tekst druge
re¢enice zamjenjuje tekstom koji glasi: ,,Ovim
planom se za zone S-A, M1-A, M1-B i M1-C
odreduje formiranje prometnih povrsina (iste
mogu biti u suvlasni$tvu vlasnika nekretnina
kojima sluze kao pristup do javne prometne
povrsine) kao kolno-pjesackih pristupa oznake
S-Aa, M1-Aa, M1-Ab, M1-Ba, M1-Bb, M1-
Ca, za koje se ishode zasebni akti za gradnju.
Za zonu S-C se omogucava formiranje
prometne povrsine temeljem odredbe ovog
plana u postupku ishodenja akata za gradnju.*;
U stavku 8. brise se rije¢: ,,idejnog™, a rijeci:
»lokacijske dozvole” se zamjenjuju tekstom
koji glasi: ,,akta kojim se odobrava gradnja‘“.
U daljnjem tekstu se brisu rijeci: ,,lokacijskom
dozvolom®, a tekst: “Z1 za koju se lokacijska
dozvola izdaje nakon dozvole za prometnicu*
se zamjenjuje oznakom: ,,R3k";

Stavak 9. se briSe.

Clanak 26.

U ¢lanku 39. stavku 2., iza teksta ,,izdvojenim
gradevnim Cesticama®, dodaje se tekst:
»(formiranim ovim planom u zonama S-A, S-
B, M1-A, M1-B i M1-C kao Cdestice za
gradnju stambene ili stambeno poslovne
namjene koja ukljuCuje i smjestaj vozila u
mirovanju)®;

u podstavku prvom, rije¢: ,formirati“ se

zamjenjuje rijecju: ,,osigurati;
2 9

u podstavku petom, rijeci: ,lokacijske

dozvole* se zamjenjuju rije¢ima: ,akta kojim se
odobrava gradnja“, a u nastavku teksta rijec:
,lokacijske® se brise;

dozvolama*

u podstavku petom, rijeci: ,,Lokacijskim
se zamjenjuju tekstom: , Aktima

kojima se odobrava gradnja za svaku gradevinu ili
grupu gradevina®.

)

Clanak 27.

U clanku 40. stavku 2., recenica druga se
brise, te zamjenjuje tekstom koji glasi: ,,Osim
javnih pjesackih poprec¢nih veza, planom je
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odredeno formiranje i 5 popreénih pjesackih
pristupa, a kojima se osigurava pristup
pojedinih grupa gradevinskih cestica do
obalne Setnice.” ;
Stavak 6. se briSe.

Clanak 28.

U ¢lanku 42, stavku 4., rijeci: ,lokacijske
dozvole* se zamjenjuju rijecima: ,akata
kojima se odobrava gradnja“;

Stavak 5. se brise.

Clanak 29.
U ¢lanku 43., stavak 5. se briSe.
Clanak 30.

U ¢lanku 44. stavku 2., tocka na kraju teksta
se zamjenjuje zarezom i dodaje tekst koji
glasi: ,,prema kojem se oborinske vode s
prometnih povrSina odvode do mastolova i
ispustaju u obalno more, a otpadne vode se
gravitacijskim sustavom cjevovoda prikupljaju
i tlaénim cjevovodom odvode izvan granice
obuhvata, prema gradskom sustavu
planiranom i dijelom realiziranom na podrucju
isto¢no od obuhvata UPU-a.*

Clanak 31.

U c¢lanku 45., stavku 3., brise se rijec:
Hinternim®, a iza rijeci: ,rjeSenjem* dodaje
tekst koji glasi: ,,za koje posebne uvjete
utvrduju Hrvatske vode i nadlezno komunalno
poduzece u postupku izdavanja akata za
gradnju komunalne infrastrukture u obuhvatu
UPU-a i po potrebi gradnju/rekonstrukciju
komunalne infrastrukture izvan obuhvata.
Septicke jame se ne mogu primjenjivati kao
privremeno rjeSenje, niti se mogu izdavati
dozvole za gradnju gradevina koristenjem tog
nacina disponiranja otpadnih voda u obuhvatu
ovog plana.*;

U stavku 5. briSe se zadnja recenica;

U stavku 6., tocka na kraju teksta se
zamjenjuje zarezom, i dodaje tekst koji glasi:
»te smjernicama u postupku izrade Izmjena i
dopuna UPU-a (Klasa 350-02/14-01/0000343,
Urbroj 374-24-1-14-3), koje su na
odgovarajué¢i nacin primijenjene u planskim
rjeSenjima.*;

Stavak 7. se briSe.

Clanak 32.

U ¢lanku 46., stavak 7, se brise.
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Clanak 33.

(1) U c¢lanku 48., tekst stavka 1. se brise i
zamjenjuje tekstom koji glasi: ,,JJavno zelenilo
je planirano u potezu uz obalnu $etnicu i isto
je u funkciji odmorista, a dijelom i u funkciji
plaznih povrS§ina. Potezi zelenila-drvoredi i
manji skver se planiraju i u obuhvatu zahvata
javnih prometnih povrsina.®;

(2) Stavak 2. se brise.

Clanak 34.

(1) U ¢lanku 53., stavku 1., na kraju se dodaje
tekst koji glasi: ,RjeSenja trebaju biti
uskladena s Uredbom o kakvoéi voda za
kupanje (Narodne novine broj 51/10).“

Clanak 35.

(1) Iza naslova: ,11. Mijere zaStite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti®,
dodaje se tekst koji glasi:

,,Temeljem Procjene ugrozenosti
stanovniStva, materijalnih i kulturnih dobara i
okolisa od opasnosti, nastanka 1 posljedica
katastrofa i velikih nesrea za podrucje Grada,
(Klasa: 810-01/11-01/7, Urbroj: 2128/03-11-2,
usvojene na Gradskom vijecu 14. 3. 2011. godine),
a sukladno Pravilniku o metodologiji za izradu
Procjena ugrozenosti i Planova zastite i spasavanja
(,,Narodne novine“, broj 38/08.), Gradsko vijece
donosi izvadak iz Procjene, naslovljen ,,Zahtjevi
zaStite i spaSavanja u dokumentima prostornog
uredenja Grada“.

(2) Prema zahtjevu DUSZ- Podru¢ni ured za
zaStitu 1 spaSavanje, Split, u ovom planu su
implementirani elementi iz navedenog akta, a
koji su relevantni za podruéje obuhvata, kao i
zahtjevi Ministarstva unutarnjih poslova, PU
Splitsko dalmatinske, u odnosu na zastitu od
pozara.*

Clanak 36.

(1) U c¢lanku 56., stavku 3., rijeci: ,,lokacijskim
dozvolama®“ se  zamjenjuju  tekstom:
»posebnim uvjetima u postupku ishodenja
akata za gradnju‘;

tocka na kraju teksta stavka 3. se
zamjenjuje dvotockom i dodaje tekst koji glasi:
»Pravilnik o uvjetima za vatrogasne

pristupe (Narodne novine broj 35/94, 142/03);

Pravilnik o otpornosti na poZzar i drugim zahtjevima

koje gradevine moraju zadovoljavati u slucaju

pozara (Narodne novine 29/13),; Pravilnik o

hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (Narodne

novine broj 8/06; ugostiteljske gradevine
projektirati sukladno Pravilniku o zastiti od pozara
ugostiteljskih  objekata (Narodne novine broj

100/99); izlazne puteve iz objekta projektirati u

skladu s americkim smjernicama NFPA (2012).%;

(2) lza stavka 3. se dodaje novi stavak 4., s
tekstom koji glasi:

»3ve druge mjere zaStite od pozara
definirane su vaze¢im hrvatskim i preuzetim
propisima koji reguliraju ovu problematiku, te ih
sukladno tome treba i primjeniti, a u dijelu
posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi
koriste se priznate metode proratuna i modela
prema clanku 25. stavak 3. Zakona o zastiti od
pozara (,Narodne novine*, broj 92/10). Za
zahtjevne gradevine na kojima postoje posebne
mjere za$tite od pozara potrebno je izraditi elaborat
zaStite od pozara, na osnovu kojeg ¢e se izraditi
glavni projekt i na osnovu kojeg ¢e biti moguce
ocijeniti traZeni sustav zastite od pozara.*

Clanak 37.

(1) U ¢lanku 57., stavku 5., alineji prvoj, na kraju
se dodaje tekst koji glasi:

,Prema Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih  nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora
(,,Narodne novine* broj 29/83, 36/85 i 42/86):
medusobni razmak objekata moze biti i manji, pod
uvjetom da se tehnickom dokumentacijom dokaze
da je konstrukcija objekta otporna na rusenje od
elementarnih nepogoda, te da u slucaju razaranja
neée u vecem opsegu ugroziti zivote ljudi i izazvati
oSte¢enja na drugim objektima;*.

Clanak 38.
(1) U ¢lanku 59., stavku 1., briSe se tekst: ,,na
temelju idejnih rjeSenja pojedinih prostornih
cjelina putem lokacijskih dozvola“.

Clanak 39.

(1) U clanku 60., stavku 2., rije¢i: ,,organizacije

novog®, zamjenjuju se rijecju:
,rekonstrukcije® ;

(2) U stavku 3., rijeci: ,,Lokacijske dozvole“ se
zamjenjuju rije¢ima: ,Akti kojima se

odobrava gradnja“; rije¢ ,,idejnim* se brise, a
rijeci:  ,lokacijske dozvole* zamjenjuju se
rijecima: ,,akti kojima se odobrava gradnja“;
(3) Stavak 4. se brise.
Clanak 40.
(1) Naslov: ,12.1. Obveza izrade detaljnih
planova uredenja“ i ¢lanak 61 se brisu.
Il. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 41.

(1) Elaborat Izmjena i dopuna UPU-a je sadinjen
u 8 izvornika.


http://www.mgipu.hr/doc/Propisi/NN_029_86.pdf
http://www.mgipu.hr/doc/Propisi/NN_036_85.pdf
http://www.mgipu.hr/doc/Propisi/NN_042_86.pdf
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Ovjeren pecatom Gradskog vijeca Grada
Starog Grada i potpisom predsjednika
Gradskog vije¢a Grada Starog Grada,
primjerak elaborata se ¢uva u Jedinstvenom
upravnom odjelu Grada Staroga Grada, Novo
riva 3, 21460 Stari Grad.

Izmjene i dopune UPU-a su izradene i na CD-
rom mediju, u pdf, doc i dwg formatu.

Clanak 42.

Uvid u elaborat I1zmjena i dopuna UPU-a je
moguce obaviti u Jedinstvenom upravnom
odjelu Grada Staroga Grada, Novo riva 3,
21460 Stari Grad, te na web stranici Grada
Starog Grada, www.stari-grad.hr

Clanak 43.

Prema obvezi iz ¢lanka 113., stavka 3. Zakona
o prostornom uredenju (,,Narodne novine®,
broj 153/13), izradit Ce se i objaviti procisceni
tekst Odredbi za provodenje UPU-a.

Clanak 44.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon
objave u ,,Sluzbenom glasniku Grada Starog
Grada“.

REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD STARI GRAD
Gradsko vijeée

KLASA: 350-01/13-01/12
URBROJ: 2128/03-14-36
Stari Grad, 19. prosinca 2014. godine

PREDSJEDNI K’
GRADSKOG VIJECA:
Prosper Vlahovi¢, dr. med. vet., v.r.
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